BEBAUUNGSPLAN NR. 9/2 DER GEMEINDE PETERSAURACH FUR DAS GEBIET AN DER RATHAUSSTRASSE
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A. RECHTSGRUNDLAGEN

§ 2 Abs. 1 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 01. Januar 1999 (BGBI. I S. 2253, in der
derzeit giiltigen Fassung) und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.08.1998

B. FESTSETZUNGEN

Grundlagen
Die nachfolgenden textlichen Ausfiihrungen ergédnzen die Planzeichnungen des

Bebauungsplanes der Gemeinde Petersaurach und stellen zusammen die Festsetzungen des
oben genannten Bebauungsplanes dar.

1.
1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Mischgebiet

1.2

1.3

1.4

1.5
1.5.1

1.5.2
1.5.3

1.5.4

1.6

1.7

1.8

1.9

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet ein ,,Mischgebiet" (MI) im Sinne
des § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom
23. Januar 1990.
Einschréankungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht getroffen.
MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung wird flir die im Planblatt dargestellten Grundstticke
folgendermaBen festgelegt:
GemaB § 16 BauNVO Abs. 2 und 3 und § 17 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ)
und die Geschossflachenzahl (GFZ) wie folgt festgelegt:

GRZ: 0,35

GFZ: 0,80
Im Planbereich des Allgemeinen Wohngebietes sind Ein- und Mehrfamilienhduser sowie
Doppelhauser zulassig.
Bauweise
GemaB dem Planblatt wird die offene Bauweise entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. Die Abstandsflachen sind nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
einzuhalten.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Baulinien und -grenzen werden im Bebauungsplan festgelegt. Es sind die Vorgaben, die
sich aus Pkt. 1.3 ergeben, einzuhalten (s. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i V. m. § 23 BauNVO).
Stellplatze. Garagen und Nebengebaude

Garagen werden unbeschadet der Vorschrift des Art. 7 Abs. 5 BayBO abweichend von
der offenen Bauweise an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zugelassen. Hierbei ist eine
durchgehende Firstrichtung einzuhalten. Die Garagendacher haben sich in Form und
Dachneigung der des Haupthauses anzugleichen.

Fir jede Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Der Abstand vor der Garage zur éffentlichen Verkehrsflache muss mindestens 6,00 m
betragen. Eine Uberbauung dieser Flache fiir eine andere Nutzung ist nicht zuldssig.
Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO kénnen nur ausnahmsweise in Absprache mit der
Gemeinde Petersaurach, und nur bis zu einer GréBe von max. 25 m3 umbauten Raum,
zugelassen werden. Bei der Errichtung von Nebenanlagen an der Grundstiicksgrenze
(Grenzbebauung) sind die jeweils geltenden Bestimmungen der BayBO einzuhalten.
Nebenanlagen diirfen der Eigenart des Baugebietes nicht widersprechen (s. § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO).

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung der einzelnen Baugrundstticke erfolgt iber eine dffentliche StraBe.
Versorgungsflachen

Bei der baulichen Beriihrung oder durch Anpflanzung verursachte Beriihrung von
Leitungs- und Kabeltrassen, die sich im Eigentum der Gemeinde Petersaurach oder
anderer Versorgungstrager befinden, sind vom Bauwerber, die gemaB DIN 1898
abverlangten Mindestabsténde einzuhalten oder entsprechende Schutzvorkehrungen fiir
diese Trassen zu treffen.

Entwasserung

Das geplante Baugebiet soll im Mischsystem entwassert werden. Fiir die Erstellung der
ordnungsgemaBen Grundstiicksentwasserungsanlage ist der jeweilige Eigentiimer
verantwortlich. Die Gemeinde Petersaurach behalt sich ausdriicklich vor die
Dichtigkeitspriifung entsprechend der DIN EN 1610 durchzufiihren.

Die im privaten Bereich anfallenden Schmutzwasser sind iber den 6ffentlichen
Mischwasserkanal gesammelt der Klaranlage zuzufiihren. Der Grundstiickseigentiimer
hat seine Grundstiicksentwasserungsanlage so zu erstellen, dass kein Riickstau moglich
ist. Hierbei ist die vorgegebene Riickstauebene (StraBenoberkante) zu bertlicksichtigen.

Offentliche und private Stellflichen sowie Flachen privater Zufahrten sind wasser-
durchlassig zu gestalten (z. B. wassergebundene Decken, Fugen- oder Drainpflaster,
wasserdurchlassiges Pflaster). Anfallendes Oberflachenwasser von diesen Flachen ist an
den Grundstiicksgrenzen abzufangen. Eine oberirdische Ableitung auf 6ffentlichen
Grund ist nicht zulassig.

Soweit méglich sollte eine Mdglichkeit geschaffen werden Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick versickern zu lassen.

Zur Entlastung der Kanalisation wird festgelegt, dass das Dach- und Oberflachenwasser
auf dem Grundstiick zu sammeln ist. Dazu ist auf jedem Grundstiick eine Zisterne mit
mindestens 6 m3 -empfohlen werden 10 m3- Fassungsvermdégen anzulegen mit

Uberlauf in den Mischwasserkanal.
Drainagewasser dirfen nicht an den Mischwasserkanal angeschlossen werden. Hierbei
ist auf die Hohenlage des Kanals zu achten. Grund- und Quellwasser diirfen nicht in das
Offentliche Kanalsystem eingeleitet werden. Notwendige WasserhaltungsmaBnahmen im
Rahmen der Bauausfiihrung und die damit verbundene voriibergehende Einleitung
dieser Wasser in das o6ffentliche Kanalnetz bediirfen der schriftlichen Zustimmung der
Gemeinde Petersaurach.
Hoéhenlage der baulichen Anlagen
Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss darf nicht hdher als 0,35 m Uber
der Achshéhe der ErschlieBungsstraBe liegen. Nach § 18 Abs. 1 BauNVO wird die
Achshoéhe der ErschlieBungsstraBe in Verlangerung mit der jeweiligen Grundstiicks-
zufahrt als Hohenbezugspunkt festgelegt.
Die Hohe der baulichen Anlage wird nach § 16 Abs. 4 BauNVO wie folgt festgesetzt:

- Die Geschosshdhe von Hauptgebauden betragt maximal 3,50 m,

bei Garagen 3,00 m.

Die maximale Firsthdhe darf 10,50 m, gemessen ab dem festgelegten Hohen-
bezugspunkt, nicht Uberschreiten.

Aufschittungen sind in dem MaBe zugelassen, die erforderlich sind, um ein
ordnungsgemaBes Errichten des Gebaudes zu gewéhrleisten. Der Ubergang zum
Nachbargrundstick ist gelandegleich herzustellen.

Stlitzmauern sind zugelassen, soweit sie erforderlich sind. Sie sind jedoch von der
Gemeinde Petersaurach genehmigen zu lassen. Die max. Stiitzmauerhéhe wird
mit 1,50 m festgesetzt.

Die Héhenlage der Gebdude ist im Bauantrag darzustellen.

1.10 Immissionen

2.1

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Von den an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken kénnen
Emissionen, insbesondere Geruchs- und Larmemissionen ausgehen. Die
landwirt-schaftlichen Grundstiicke miissen von den Landwirten ohne Einschrankung
genutzt werden diirfen. Zu bestimmten Jahreszeiten ist die Ausbringung von Gille
notwendig. Witterungsbedingt kann es erforderlich sein, dass auch in den Abend- und
Nachtstunden bzw. an Sonn- und Feiertagen die Felder bearbeitet werden miissen. Diese
Beeintrachtigungen sind ortsiiblich und von Bewerber zu dulden.

Von der an das Baugebiet angrenzenden Gemeindeverbindungsstrale ,Gleizendorfer
StraBe" und der StaatsstraBe 2412 gehen Emissionen, insbesondere Kraftfahrzeuglarm
und Abgase aus. Der Baulasttrager dieser StraBen sind nicht verpflichtet MaBnahmen
zum Schutz vor Verkehrslarm und Abgasen zu treffen. Zum Schutz vor Larmein-
wirkungen aus dem StraBenverkehr werden geeignete SchallschutzmaBnahmen
empfohlen. Gegen die StraBenbaulasttrager kdnnen keine Anspriiche der Bauwilligen
wegen Larm- und Geruchsbeldstigung geltend gemacht werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 91 BayBO
Baustil und Baukoérper
Der Baukérper soll im mittelfrankischen Baustil gestattet werden. Die Baukérper sollen
grundsatzlich als rechteckige Baukdrper errichtet werden. Leichte Anbauten
(Wintergarten o. a.) in Holz, Glas und/oder Stahl bis zu einer maximalen GréBe von
25 m2 sind auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Vordacher und
vorspringende Eingangsstufen bis 1,50 m Tiefe und 2,50 m Breite diirfen die Baulinie
Uberschreiten.
Das Dach ist als Satteldach mit beidseitig gleicher Dachneigung und mittigem First
auszubilden. Die Dachneigung kann dabei zwischen 42° und 52° liegen.
Der Dachiiberstand am Ortgang betragt maximal 0,30 m. Die Traufe darf einen

maximalen Uberstand von 0,50 m aufweisen. Sichtbare Sparren und Pfetten am
Ortgang sind nicht zuldssig. Im Bereich des Eingangs kann auf eine Breite von 2,50 m
der Traufiiberstand auf 0,70 m erhdht werden.
Die Dachflachen sind mit naturroten Dachsteinen oder Dachziegeln zu decken.
Die Dachform und -neigung der Nebengebdude muss dem des Hauptgebdudes
entsprechen.
Dachaufbauten
Dachgauben sind zulassig, jedoch ist die Gesamtbreite auf hdchstens 2/3 der Gebaude-
lange begrenzt. Die maximale duBere Hohe betragt 1,20 m. Die Firstoberkante von
Spitzgauben bzw. die Oberkante von Schleppgauben missen mindestens 1,00 m unter
dem Hauptfirst liegen.
Zwerchhauser sind bis zu einer Lange von 1/3 der Gebaudelange zugelassen.
Ansonsten sind Dacheinschnitte zu vermeiden.
Auf Garagen und Nebengebauden nach § 14 BauNVO sind keine Dachgauben
zugelassen.
Firstrichtung
Die im Planblatt des Bebauungsplanes dargestellten Firstrichtungen sind bindend.
Kniestock
Ein Kniestock kann bis zu einer Héhe von 0,50 m (gemessen ab Oberkante
RohfuBboden Dachgeschoss) vorgesehen werden.
Fassade
Fir den AuBenputz kdnnen sowohl Spritzbewurf, Glattstrich, als auch Strukturputz
Verwendung finden. Als Farbtdne diirfen helle Pastellténe nach Riicksprache mit der
Gemeinde Petersaurach, sowie Kalkweif3 verwendet werden.
Fensterlaibungen sind farblich mit bis zu ein bis zwei Farbtdnen dunkler, als die
Gesamtfarbe des Hauses abzuheben (ausgenommen sind hiervon Hauser mit
Gesamtholzfassade).
Des Weiteren sind Holzgebdude in Holzskelett, Holzrahmen- oder Holztafelbauweise
zugelassen. AuBenwande sollten mit einer senkrechten Holzschalung oder mit einer
Putzschicht versehen werden.
Fassadenverkleidungen aus Kunststoffprodukten und Metallfassaden sind nicht
gestattet.
Balkonbristungen sind zulassig als
- vertikale, nicht jedoch geschnitzte Holzkonstruktion
- gemauerte verputzte Bristungen
- aus Stahl
Niedrigenergiehduser in Holzstanderbauweise und duBerer Holzverkleidung sind
ebenfalls zugelassen.
Fenster und Tiiren
Fensterdffnungen sollten eine groBere Hohe als Breite besitzen. Zum Sichern bzw.
Verdunkeln der Fenster- und Tlréffnungen sind sowohl Rollladen, als auch
Fensterldden zugelassen.
Sprossenfenster und Tiren sind zugelassen, sofern nicht mehr als sechs Felder/m2
angeordnet werden.
Balkone und Vorbauten
Balkone sind in dem Gebaude zu integrieren. Erker und Wintergarten werden
zugelassen, sofern sie den Baustil nicht verandern.
Garagen und Nebengebiude
Nebengebdude, wie beispielsweise Garagen und Carports, sind mit Satteldachern zu
errichten. Die Dachneigung, Eindeckung und Form sind dem Hauptgebaude
anzupassen. Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder in ahnlich leichter
Bauweise ist untersagt. Offene Carports in Massivholzbauweise sind ersatzweise
zulassig.
Vor Garagen ist eine Abstandsflache von 6,00 m zur &ffentlichen StraBe einzuhalten.
Mit dem Nachbarn zusammengebaute Nebengebdude sind in Baustil, Héhe und
Dachneigung gleich zu gestalten.
Im Plangebiet ist ein Ausstattungsgrad mit Garagen, Carports und privaten
Stellplatzen von zwei Stellplatzen/Wohneinheit zu sichern.

2,10 Planungsunterlagen und Ausnahmen

Den erforderlichen Planungsunterlagen sind Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in
Meter . NN des natirlichen und geplanten Gelandes beizugeben.

Dariiber hinaus sind samtliche Héhenkoten in Meter G. NN anzugeben.

Ausnahmen zu den oben genannten Vorgaben sind nur in enger Abstimmung mit der
Gemeinde Petersaurach maglich, sofern diese auBergewohnlich gute gestalterische und
entwicklungsférdernde Bau- und Bepflanzungsldésungen darstellen.

Festsetzungen zur Griinordnungsplanung

3.1

3.2

Griinflachen und Pflanzgebote

Griunflachen und Pflanzgebote werden gemaB der Planzeichnung festgesetzt. Die
tatsachliche Lage der Flachen ist von den Grundstiickszufahrten abhangig und kann
entsprechend angeglichen werden.

Pflanzgebote

Auf den im Plan gekennzeichneten Standorten sind Baume und Straucher der
nachstehend angegebenen GréBe, Gestaltung und Arten zu pflanzen und fachgerecht
dauerhaft zu erhalten.

Das Pflanzgut muss den Gitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen entsprechen.
Ausfalle sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.

3.2.1 Pflanzgebote auf 6ffentlichen Flachen
3.2.1.1 StraBenbegleitpflanzung im Bereich der KreisstraBe

Keine hochwachsenden Baume. Unterpflanzung: Landschaftsrasen, Stauden,

3.2.1.2 StraBenbegleitpflanzung im Bereich der ErschlieBungsstraBe

Im Bereich der ErschlieBungsstraBe ist keine StraBenbegleitpflanzung méglich.

3.2.2 Pflanzgebote auf privaten Griinflachen
3.2.2.1 Festsetzungen auf privaten Griinflachen an der sidlichen und dstlichen

Geltungsbereichsgrenze
Obstbaum - Hochstdmme
Die Pflanzung erfolgt auf den dafiir festgesetzten privaten Grundstiicken. Auf den
Flachen besteht ein Nachpflanzgebot zu Lasten des Grundstiickseigentiimers. Die
Pflanzung hat spatestens ein Jahr nach Baufertigstellung bzw. Bezug zu erfolgen. Zur
Verwendung kommen standortheimische Sorten.
Artenauswahl
Apfel:
Blenheimer Renette, Brettacher, Geheimrat Oldenburg, Danziger Kantapfel,
Goldparmane, Hauxapfel, Jakob Lebel, Schéner von Boskoop, Zabergédu Renette
Birnen:
Alexander Lukas, Clapps Liebling, Conference, Gellerts Butterbirne
Kirschen:
Burlat, Kassins Friihe, GroBe schwarze Knorpelkirsche, Dénissens gelbe
Knorpelkirsche
Zwetschgen/Pflaumen:
Hauszwetschge, Biihlers Frithzwetschge, Wangenheimer Frithzwetschge, Zimmers
Frihzwetschge, Ontariopflaume, The Czar
Walnuss

3.2.3 Festsetzungen auf privaten Griinflaichen im Bereich der an 6ffentlichen

StraBenraum angrenzenden Privatgarten

Die Griinflachen sind grundsatzlich gartnerisch zu gestalten. Standort- bzw.
Landschaftsraum - untypische Koniferen sind zu vermeiden.

Die Auswahl aus der nachfolgenden Gehdlzliste ist frei.

Artenauswahl

Baumarten
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Tilia cordata Winterlinde
Obstbdume i. Sorten

Straucher
Amelanchier canadensis Felsenbirne
Berberis vulgaris Berberitze
Corylus avellana Hasel
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Rhamnus frangula Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster
Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch
Prunus spinosa Schlehe

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa spec. Wildrosen in Sorten
Salix caprea Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gemeiner Flieder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Syringa vulgaris
Viburnum opulus

3.2.4 Mindestpflanzgebot auf Privatgrundstiicken

Die Griinflachen sind grundsatzlich gartnerisch zu gestalten.
Je Privatgrundstiick ist mindestens 1 Obstbaum und ein Laubbaum zu pflanzen. Die
Festsetzungen unter 7.2.1 und 7.2.2 sind zu beachten.

3.2.5 Gestaltung der Einfriedungen

Gartenflachen entlang der ErschlieBungsstraBen diirfen nur mit Zaunen bestehend aus
senkrechten oder diagonal gekreuzten Latten mit einer maximal zuldssigen Hohe von
1,20 m eingefriedet werden. Wahlweise kdnnen freiwachsende oder auch geschnittene
Hecken aus Laubgehdlzen gepflanzt werden.

Zusammenhangende Einfriedungen sind so zu gestalten, dass sie in Material, Héhe und
Farbe aufeinander abgestimmt sind. Grellfarbige Einfriedungen sind unzulassig.
Mauersockel kdnnen ausnahmsweise bis zu einer Héhe von 0,25 m zugelassen werden.
Fur seitliche und riickwartige Einfriedungen zwischen Nachbargrundstiicken bzw. im
Ubergang zur freien Landschaft sind Maschendrahtziune zulassig
(max. Hohe 1,50 m).
Zufahrten und Zugange zur KreisstraBe sind nicht zuldssig. Die Grundstiicke sind zur
KreisstraBe hin einzufrieden.

3.2.6 Empfehlung zur Griinordnung (Fassadenbegriinung)
Fur groBflachige, ungegliederte Fassadenbereiche der Haupt- und Nebengebaude
(gréBer 20 m2) wird eine Begriinung mit Rank- und Kletterpflanzen empfohlen.

3.2.7 Hinweise zu Baumpflanzungen
Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass Baume
mindestens 2,50 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen und Kanalleitungen
einhalten. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind
SchutzmaBnahmen erforderlich.

4 Festsetzungen fiir AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs
Der aufgrund der anzuwendenden Eingriffsregelung durchzufiihrende Ausgleichsbedarf
auBerhalb des Geltungsbereichs erfolgt
... ist noch festzulegen ...
auf folgenden Grundstiicken:

5 Ver- und Entsorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der
Reckenberggruppe (Gunzenhausen).

Strom wird durch das Frankische Uberlandwerk (FUW) bereitgestellt. Die
Miullbeseitigung obliegt dem Landkreis Ansbach.

Die Abwasserbeseitigung befindet sich im Hoheitsbereich der Gemeinde Petersaurach.
Das Baugebiet kann mit Flissiggas versorgt werden.

6 Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 BauGB
rechtsverbindlich.

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................. die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlu wurde am ................. ortsiblich bekanntgemacht.

2. Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung flir den

Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom .................
bis .vieriiinn, stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................ wurde mit der Begriindung
gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ................. bis ..o offentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................ wurden die Trager
offentlicher Belange bemaB § 4 BauGB in der Zeit vom ................
bis .veriiin, beteiligt

5. Die Gemeinde Petersaurach hat mit BeschluB des Gemeinderates vom ................. den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.

Petersaurach, den .................

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Petersaurach, den .................

(Hans Fischer 1. Blirgermeister)

PLANTEIL "C" BEGRUNDUNG

1 Anlass der Planung
Der Gemeinde Petersaurach liegt eine Anfrage Uiber ein Gebiet fiir einen Einzel-
handelsbetrieb vor. Der Vertreter dieses Bewerbers bestand darauf nur den Bereich
RathausstraBBe erwerben zu konnen. Aus diesem Anlass wurde das gesamte Gebiet
Uberplant, damit es eine geordnete stadtebauliche Entwicklung geben kann. In der
Zwischenzeit ist das Interesse an diesem Standort gesunken, aber die Gemeinde
Petersaurach will an einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung festhalten und
dieses Gebiet Uberplanen, damit die vorhandenen Baullicken schneller geschlossen
werden.

2 Fachennutzungsplan
Der Bebauungsplan wurde aus dem derzeit giiltigen Flachennutzungsplan entwickelt.

3 Lage. GroB3e und Beschaffenheit
Das Baugebiet hat eine GroBe von ca 2,5 ha und liegt zentral im Hauptort
Petersaurach, Das Gebiet ist groBtenteils eben und umfasst 7 Wohnbaugrundstiicke,
sowie ein Grund- stiick fir einen moglichen Markt. Daneben gibt es noch Flachen fiir
den Gemeinbedarf, auf denen das Rathaus, das Gebaude fiir die Freiwillige Feuerwehr
Petersaurach sowie ein offentlicher Parkplatz sich befinden. AuBerdem gibt es im
suidlichen Teil einen land- wirtschaftlichen Betrieb sowie zwei zusammen gebaute
Hauser. Der Grundwasserstand und die Bodenverhaltnisse sind normal.

4 Geplante bauliche Nutzung
Das Baugebiet wird Mischgebiet ausgewiesen. Im Mischgebiet ist dreigeschossige
Bauweise und eine Dachneigung von 42° - 52° vorgesehen.

5 ErschlieBung
Das Baugebiet ist an das 6ffentliche StraBennetz angeschlossen. Die RathausstraBe ist
eine Sackgasse und wird auBerhalb des Bebauungsplanbereichs im Westen als Gehweg
zur Schule und zum Kindergarten Petersaurach weitergefiihrt.
Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die Wasserleitung der Reckenberggruppe
sichergestellt.
Die Abwasserbeseitigung wird von der Gemeinde Petersaurach sichergestellt. Die
Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz der N-Ergie gesichert.
Die Beseitigung der Abfalle ist durch die Miillbeseitigung des Landkreises Ansbach
gesichert.
Es besteht die Méglichkeit, dass die Grundstiickseigentimer die Anwesen mit
Fliissiggas versorgen kdnnen.

6 Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung
Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirklichung der Planung nachteilig auf die
persdnlichen Lebensumstédnde der in diesem Gebiet wohnenden und arbeitenden
Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.
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