. . PLANTEIL "D" VERFAHRENSVERMERKE
BEBAUUNGSPLAN NR. 8/5 DER GEMEINDE PETERSAURACH FUR DAS NORDLICHE GEBIET ZWISCHEN ADLERSTRASSE UND KLOSTERSTEIG M. 1:1000
1.  Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................. die Aufstellung des
PLANTEIL "A" ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN PLANTEIL "B" TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluBB wurde am ................. ortstiblich
A. RECHTSGRUNDLAGEN b(_ekarlntgemach’_c. - .
Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH 5. Gestaltung der Freiflachen und Einfriedigungen Anhorung fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
& Die Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplansind e hat in der Zeit vom ................. 0] = J stattgefunden.
- das Baugesetzbuch (BauGB)I E|nfr|ed|gungen an Offentllchen Ver‘kehI’SﬂaChen S|nd a|S HOIZZaune m|t SenkreChten Latten Der Entwurf des Bebauungsplanes In der Fassung 1/0] 1 1 P Wurde mlt
- die Planzeichenverordnung (Planz.V), hochstens 0,20 m, gemessen von der StraBenoberkante, betragen darf. sffentli h. | : e
- die Bayerische Bauordnung (Bay.BO) StraBenseitige Einfriedigungen sind im Abstand von 0,50 m von der Grenze zu errichten (gilt || ~ rooeeeeeeeeeee orfentiich ausgelegt.
in der jeweiligen giiltigen Fassung. nicht auf der Gehsteigseite). Der verbleibende Streifen ist vom Anlieger einzugriinen und zu
Der Bebauungsplan umfasst folgende FlurstuCke der Gemarkung Petersaurach Unterhalten. Elne Bepﬂanzung mit HECken, StraUChern Oder Baumen iSt nICht gestattet- Petersal'IraChl den """""""""
FIst.Nr. 808, 810, 837 sowie Teilflachen der Flurstiicke Spatestens ein Jahr nach Bezug ist je 200 m2 Grundstiicksflache mind. ein hochwichsiger (|
804/ b ~ Flst.Nr. 804/2, 805, 806, 807, 809, 810/2, 811, 812, 814, 815/2, 816, 816/3, 816/4, heimischer Laubbaum od. Obstbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Bei der Pflanzung von (Burgermeister)
WA 1/D 834, 835, 839 Baumen ist gem. DIN 1998 ein Mindestabstand von 2,50 m, gemessen von der Stammachse, zu
850 den Kabeltrassen des FUW und der Deutschen TELEKOM einzuhalten. Die Stellplatze sind
g 817 0.4 B. FESTSETZUNGEN ;vasse;durchl'assig zu befestigen (Schotterrasen, wassergebundene Decke, Pflaster mit breiten 2. Die Gemeinde Petersaurach hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
B ’ ugen .
«© SD+WD 804 1. Art der baulichen Nutzung Als nordliche und dstliche Abgrenzung des Gebietes ist ein mindestens 7 m breiter Pflanzstreifen || 770 anSbeaqugs[):_ﬁn gem. § 10 BauGB in der Fassung vom
gaize 841 il 0] 420-48° WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) mit standortgerechten Geholzen anzulegen. ] e als satzung beschiossen.
813
‘ ‘ 2. MaB der baulichen Nutzung Als standortgerecht kdnnen in erster Linie Gehdlze der natiirlichen potentiellen Vegetation Petersaurach, den ................
‘ ‘ S II/D Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze bezeichnet werden. Koniferen sind grundsatzlich nicht zu verwenden. || e
davon 1 VollgeschoB im EG Liste der zu verwendenden Heister und Einzelbaume: (Blirgermeister)
‘ ‘ 80372 1 VoligeschoB im 1.0G Acer pseudoplatanus - Bergahorn
‘ ‘ . e — 1 VollgeschoB im DG Acer platanoides - Spitzahorn
\ 1 I o) (o) @ 805 gﬁzz g;l ggﬁggﬁgiﬂﬁgm é;f;iﬁi?giﬂﬁs Eilﬂmrhne 3. Dem Landratsamt ist der Bebauungsplan mit Schreiben vom ................
R : Lo o . Fraxinus excelsior - Gemeine Esche NF. s gem. § 11 angezeigt worden.
639 ‘ ‘ ~Ko - 3. Bauweise (§ 22 BauNVO) Quercus robur - Stieleiche
o0 . e - ‘ ° M _________ 0 Offene Balweise Salix caprea - Salweide Petersaurach, den ...........cue...
839! WA II1/D a“ —————————— ', Sorbus aucuparia - Eberesche e
L 1 ‘l%“““lll‘l 806 203 4. Gestaltung der baulichen Anlagen Tilia cordata - Winterlinde (Burgermeister)
851 04 | 08 | w000 € ) sSxTEN T — 802 Fiir alle Geb3ude II/D wird als Dachneigung 42° - 48° Hochstgrenze festgesetzt. Zugelassen sind
/ gl | 814 l l Sattel- und Walmdacher. 6. Sonstiges
T . - . . . . . . . .
0] SD+WD 3 — Kniestocke bis max. 50 cm sind zugelassen, gemessen von Oberkante Decke bis Oberkante Zur Entlastung der Kanalisation wird empfohlen, Dach-und Oberflachenwasser zu sammeln. Dazu 4. Die Ge”ehm'gun_g d_es Bebauungsplanes wurde am ................ » gemaB
o o B
834 42°-48 3 pO° Sparren an der MauerauBenkante. : : L o . 3 - § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
| = @ 805 o Fiir die Dacheindeckung ist naturrotes Material zu verwenden ist auf jedem Grundstiick eine Zisterne mit mind. 2 m3 Fassungsvermogen anzulegen (nutzbar _ y _ o o
N\ = Der maximale Dachiiberstand betrégt an der Traufe 0,50 m einschl. Dachrinne und 0.20 m am zur Gartenbewasserung oder fiir einen Gartenteich) mit Uberlauf in die Mischkanalisation. Der Bebauungs_plan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den blichen
- / J 24 @ @ ‘ ‘ ————— Ortgang. Dachaufbauten in Form von Schlepp-oder Gi,ebelgauben sind bis zu einer Gesamtbreite Es wird darauf hingewiesen, daB3 die angrenzenden landwirtschaftlichen Grundsticke von Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Petersaurach zu  jedermanns
(o °/// ‘ 209/29 807 Q L von 1/3 der Gesamttrauflange des Gebaudes zugelassen. Landwirten ohne Einschrénkung genutzt werden dirfen. Zu bestimmten Jahreszeiten ist die Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
e = N I E e Fiir die GebaudeauBenflachen sind grelle Farben und glénzende Oberfléchen unzuléssig. 1,?A"uhsbrmlgung von Giille notwendig, was zwangslaufig zu einer ortstiblichen Geruchsbelastigung gegeben.
809/26 1 Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,0 m einzuhalten. Stellplatze oder sonstige befestigte uhren kann. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44,
° ! 807 Flachen mit mehr als 100 m2 GréBe sind durch Anpflanzungen, Pflasterzeilen oder dhnliche sowie des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.
809/28 .. Gestaltungselemente zu gliedern. Samtliche Einzel- oder Doppelgaragen sind mit Satteldach
= auszubilden. Die Dachneigung der Garagen muB sich der des Hauptgeb&udes angleichen. Petersaurach, den ................
‘ ‘ B 209/57 H Fertighausbauten und Garagen dirfen sich von Massivbauten in Form, duBeren Materialienund
e ; Ausflihrungen nicht unterscheiden. (Biirgermeister)
m“ a o ‘809/25 E 800
UL . Petersaurach, den 22. Juli 1997
[ i ¢ " 1" ’
83717 e OIS, —" ZEICHENERKLAUNG FUR FESTSETZUNGEN PLANTEIL € BEGRUNDUNG
— —
& - | 1. Art der baulichen Nutzung 1. AnlaB der Planung Entwurfsverfasser :
g 209/4 oy Allgemeines Wohngebiet Das Baugebiet wurde ausgewiesen, um der regen Baulandnachfrage gerecht zu
809/12 809/11 2 @@ (§ 4 BauNVvO) werden. DIPL-ING. (FH) HANS WOLF ARCHITEKT
aloe = ROSENAU 13 91580 PETERSAURACH
o 809/24 i 2. MaB der baulichen Nutzung 2. Flachennutzungsplan o ) _
e L= | _ =\ 807 — wAll/D ALLGEMEINES WOHNGEBIET Der Bebauungsplan wurde auf dem derzeit gultigen Flachennutzungsplan entwickelt.
ﬁ - — rale ~ _ =\ 0,4 Grundflachenzahl Erdgeschoss + 1. OG + Dachgeschoss Gemeinde Petersaurach
@ | erchenstr 809/5 ) L GRZz0,4|GFZ 0,8 Hachst 3. Lage, GroBe, Beschaffenhei
) 835/4 N\ 7 % e i GeschoBflichenzahl SOIWD g Hochetgrenze) - Lage, GroBe, Beschaffenheit
\ = @ / o SD+WD ® 3 799 0 | 470.ugo gfunﬁﬂacffl‘?”ﬁah' Orfo : Das Baugebiet hat eine GréBe von ca. 4,4 ha und liegt im Norden von Petersaurach
83773 235/ _ @ 7z 8342 42°-48° x D 809/13 E I1I/D Zahl der Vollgeschosse o?fsécn: Slefvieigza ' zwischen AdlerstraBe und Klostersteig und wird im Norden und Osten von weiterhin 1. Birgermeister
) \ —— { 99/t @ S 209/16 805/15 | ° ' 0 Satteldach o. Walmdach 42° - 48° landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken begrenzt.
\ . L 2 809/14 \ == . Das Gebiet ist ziemlich eben und umfaBt ca. 44 Bauplatze mit
835/5 = J S o ] ‘ 3. Bauweise . S . . .
\\/ N %3”3 § 809/6 ! i » / s ~ - ca. 600 bis 1.100 m2, sowie eine offentliche Griinflache mit
s * == WA m/o | || meme—— Baugrenze ca. 1.800 m2. Grundwasserstand und die Bodenverhaltnisse sind normal.
835/1 836/4 835/6 63415 g 809/19 o <> Firstrichtung _
IR | i 0,4 _ 4.  Geplante bauliche Nutzung
¢ 83474 < las 809/7 \ | SDTWD 0 Offene Bauweise Das gesamte Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Vorgesehen
\\\ 1 + - -s - - - _ s -
83 . 835/7 \ Cf;): D 205/18 Q / . 0 270480 SD+WD Satteldach/Walmdach sind thngebaude n:|t b:)s 2u drgl Voll _ geschossen als Hochstgren_ze un_d einer
%, Q;J\ o 816/3 816 809/17 _ 6 l 420-48° Dachneigung 42° - 48° Dachneigung von 42°-48°. Samtliche Einzel-oder Doppelgaragen sind mit Satteldach
>, ® o5 0 / / o auszubilden.
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Auszugluus dem Katasterkdrtenwerk

NW57 26 17.18.2423.

Mafstab 1:1000 (VergroBerung aus 15000
Gemarkang PETERSAURA CH

Weitergabe von Vervielfaltigungen an Dritte nicht erlaubt
In der Dursfg!lung der Grenzen konnen Veranderungen
berucksichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch

b— “whemmommeam=s i Der Gebaudenachweis kann vom ortlichen
Bestand abweichen .

Kartenstand

t Datum )}
-

4.
Vermessungzsagn%:’g%s bach

4. Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsfliche mit Gehweg
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie
5. Griinflachen

@ Anpflanzung von Baumen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Offentliche Griinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

6. Sonstige Planzeichen

= - - Grenze des Geltungsbereiches

ZEICHENERKLAUNG FUR HINWEISE

26 Flurstlicksgrenzen und Flursticksnummer

— S Vorschlag fir die Teilung der Flurstlicke

Vorschlag fiir geplante Bebauung mit Hauptfirstrichtung

5. Bodenordnende MaBnahmen
Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaltete

Grundstiicke, sowie eine ordnungsgemafBe Bebauung zu ermdglichen, ist eine
Baulandumlegung im gesamten Baugebiet notwendig.

6. ErschlieBung
Das Baugebiet ist an das Offentliche StraBennetz angeschlossen.
Die Wasserversorgung ist durch AnschluB an die Reckenberggruppe sichergestellt.
Die Stromversorgung ist durch AnschluB an das Versorgungsnetz des Frankischen

Uberlandwerkes gesichert. Die Beseitigung der Abfille ist durch die Miillbeseitigung
des Landkreises sichergestellt.

7. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung
Es ist nicht zu erwarten, daB sich die Verwirklichung der Planung nachteilig auf die

personliche Lebensumsténde der in diesem Gebiet wohnenden und arbeitenden
Menschen auswirken wird.

Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.

GEMEINDE PETERSAURACH

Bebauungsplan Nr. 8/5
fir das nordliche Gebiet zwischen Adlerstrasse und Klostersteig
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk Flurkarte NW5726 17.18.2223
MaBstab 1:1.000 (VergrdoBerung aus 1:5.000)

Gemarkung Petersaurach

Kartenstand: 24.03.1997
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