BEBAUUNGSPLAN NR. 4.2 DER GEMEINDE PETERSAURACH FUR DAS GEBIET SUDLICH VON GLEIZENDORF M. 1:1000
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ZEICHENERKLAUNG FUR FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
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3. Bauweise
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4. Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET
Erdgeschoss + Dachgeschoss (Hochstgrenze)

Grundflachenzahl 0,4
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Offene Bauweise

Satteldach bzw. Walmdach 38° - 48°

5. Grunflachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Pflanzgebot fiir hochwachsende heimische Gehdlze
D Pflanzgebot fiir niedrigwachsende heimische Gehdlze
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Aktuelle digitale Flurkarte der

Gemeinde Petersaurach

Bebauungsplan Nr. 4.2 der Gemeinde Petersaurach mit integriertem Griinordnungsplan fiir das Gebiet
sudlich von Gleizendorf nach dem Entwurf vom 16.6.1999
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Rechtsgrundlagen

Die Rechtgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind
- das Baugesetzbuch (BauGB),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVvO),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV),

- die Bayerische Bauordnung (BayBO)

in der jeweiligen glltigen Fassung.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan umfaBt folgende Teilflachen von Flurstiicken der Gemarkung GroBhaslach
FI.Nr.: 1621, 1624, 1625, 1626

(Die Nummerierung der Flurstiicke entspricht nicht zwingend der in dieser digitalisierten
Planfassung verwendeten aktuellen digitalen Flurkarte)

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO)

MaB der baulichen Nutzung

I1/D Zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze, davon 1 VollgeschoB3 im EG und
1 VollgeschoB im DG

GRZ 0.4  Grundflachenzahl

GFz 0.8  GeschoBflachenzahl

Bauweise (§ 22 Bau NVO)
0] Offene Bauweise

Gestaltung der baulichen Anlagen
SD + WD Fir alle Gebaude 1I/D wird als Dachneigung 38° - 48 ° Hochstgrenze
38° - 48° festgesetzt. Zugelassen sind Sattel- und Walmdéacher.

Kniestdcke bis max. 0,70 m sind zugelassen.

Fir die Dacheindeckung ist naturrotes Material zu verwenden.

Der maximale Dachiiberstand betrégt an der Traufe 0,70 m einschl. Dachrinne und 0,30 m am
Ortgang.

Dachaufbauten in Form von Schlepp- oder Giebelgauben sind bis zu einer Gesamtbreite von 2/3
der Gesamttrauflange des Gebaudes zugelassen.

Fiir die GebaudeauBenflachen sind grelle Farben und glanzende Oberflachen unzulassig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,0 m einzuhalten.

Stellplatze oder sonstige befestigte Flachen mit mehr als 100 m2 GréBe sind durch Anpflanzungen,
Pflasterzeilen oder ahnliche Gestaltungselemente zu gliedern.

Samtliche Einzel- oder Doppelgaragen sind mit Satteldach auszubilden. Die Dachneigung der
Garagen muB sich der des Hauptgebaudes angleichen.

Gestaltung der Freifldchen und Einfriedigungen

Einfriedigungen an o&ffentlichen Verkehrsflachen sind als Holzzédune mit senkrechten Latten
herzustellen und diirfen einschl. Sockel nicht hoher als 1,10 m sein, wobei die max. Sockelhthe
héchstens 0,20 m, gemessen von der StraBenoberkante, betragen darf.

StraBenseitige Einfriedigungen sind im Abstand von 0,50 m von der Grenze zu errichten.

Der verbleibende Streifen ist vom Anlieger einzugriinen und zu unterhalten.

Eine Bepflanzung mit Hecken, Strauchern oder Baumen ist nicht gestattet.

Spatestens ein Jahr nach Bezug ist je 200 m2 Grundstiicksflache mind. ein hochwiichsiger
heimischer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

Bei der Pflanzung von Baumen ist gem. DIN 1998 ein Mindestabstand von 2,50 m, gemessen von
der Stammachse, zu den Kabeltrassen des FUW und der Deutschen TELEKOM einzuhalten. Die
Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen (Schotterrasen, wassergebundene Decke, Pflaster
mit breiten Fugen).

Fir jede Wohnung sind zwei Stellplatze anzulegen.

Als sidliche u. westliche Abgrenzung des Gebietes ist ein mindestens 4,0 m breiter Pflanzstreifen
mit standortgerechten Gehdlzen anzulegen.

Als standortgerecht kdnnen in erster Linie Gehdlze der natiirlichen potentiellen Vegetation
bezeichnet werden.

Koniferen sind grundsatzlich nicht zu verwenden.

Liste der zu verwendenden Heister und Einzelbaume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Salix caprea Palmweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Straucher:
Corylus avellana Haselnuss
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguiena Hartriegel
Crataegus monogyna Weissdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Wildrose
Sambucus nigra Holunder
Sonstiges

Zur Entlastung der Kanalisation wird empfohlen, Dach- und Oberfldchenwasser zu sammeln.

Dazu sollte auf jedem Grundstiick mindestens eine Zisterne mit 3 m3 Fassungsvermégen angelegt
werden (nutzbar zur Gartenbewésserung oder fiir einen Gartenteich) mit Uberlauf in die
Mischkanalisation.

Es wird darauf hingewiesen, daB die angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstlicke von
Landwirten ohne Einschrankung genutzt werden diirfen.

Zu bestimmten Jahreszeiten kdnnen sich Beeintrachtigungen durch Ldrm, Geruch oder/und Staub
ergeben. Diese unvermeidbaren Belastungen sind als ortsiblich hinzunehmen.

1 AnlaB der Planung
Das Baugebiet wurde ausgewiesen, um der regen Baulandnachfrage gerecht zu werden.

2 Flachennutzungsplan
Der Bebauungsplan wurde aus dem derzeit gliltigen Flachennutzungsplan entwickelt.

3 Lage, GroBe, Beschaffenheit

Das Baugebiet hat eine GroBe von ca. 1 ha und liegt im Siiden von Gleizendorf und wird im Siiden von weiterhin
landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken begrenzt.

Das Gebiet ist groBtenteils eben und umfaBt ca. 9 Baupldtze mit ca. 600 bis 1.400 m2.

Der Grundwasserstand und die Bodenverhaltnisse sind normal.

4 Geplante bauliche Nutzung

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Vorgesehen sind Wohngebaude mit bis zu zwei Vollgeschossen als Hochstgrenze und einer
Dachneigung von 38° - 48°.

Samtliche Einzel- oder Doppelgaragen sind mit Satteldach auszubilden.

5 Bodenordnende MaBnahmen
Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaltete Grundstlicke, sowie eine
ordnungsgemaBe Bebauung zu erméglichen, ist eine Baulandumlegung im gesamten Baugebiet notwendig.

6 ErschlieBung

Das Baugebiet ist an das 6ffentliche StraBennetz angeschlossen,

Die Wasserversorgung ist durch AnschluB3 an die gemeindliche Wasserleitung sichergestellt.

Die Stromversorgung ist durch AnschluB an das Versorgungsnetz des Friankischen Uberlandwerkes gesichert.
Die Beseitigung der Abfélle ist durch die Millbeseitigung des Landkreises sichergestellt.

7 Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, daB sich die Verwirklichung der Planung nachteilig auf die personliche Lebensumsténde
der in diesem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird.

Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.

PLANTEIL "D" VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 17.03.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.08.1998 im Amts- und Mitteilungsblatt der Gemeinde Petersaurach
ortstiblich bekanntgemacht.

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Entwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.06.1999 hat in der Zeit vom 30.08.1999 bis 01.10.1999
stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.06.1999 wurde mit der Begriindung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.10.1999 bis 26.11.1999 o&ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.06.1999 wurden die Trager

offentlicher Belange gemaB § 4 BauGB in der Zeit vom 25.10.1999 bis 26.11.1999. beteiligt.

Petersaurach, den 06.07.2000 s
Hans Fischer, 1. Blrgermeister

2. Die Gemeinde Petersaurach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 24.01.2000 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.06.1999 als Satzung beschlossen.

Petersaurach, den 06.07.2000
Hans Fischer, 1. Blrgermeister

3. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 17.03.2000 gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.

Petersaurach, den 06.07.2000
Hans Fischer, 1. Blrgermeister

Petersaurach, den 06.07.2000

Dipl. Ing (FH) Hans Wolf, Architekt e
Rosenau 13 91580 Petersaurach

Gemeinde Petersaurach
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