BEBAUUNGSPLAN NR. 3/2 DER GEMEINDE PETERSAURACH FUR DAS GEBIETE SUDLICH DER KREISSTRASSE AN 19

M. 1:1000

PLANTEIL "A" ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

PLANTEIL "B" TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANTEIL "C" VERFAHRENSVERMERKE
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ZEICHENERKLAUNG FUR FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MaRB der baulichen Nutzung

WA

GRZ 0,4

(o]

WA

GRZ 0,4

3. Bauweise

|
GFZ 0,8

SD
32°-38°

Il/D

GFZ 0,8
SD+WD
39°-42°

Allgemeines Wohngebiet

Zwei Vollgeschosse (Hochstgrenze)
Grundflachenzahl 0,4
Geschossflachenzahl 0,8

offene Bauweise

Satteldach 32° - 38°

Allgemeines Wohngebiet

ErdgeschoB3 + DachgeschoB (Hdchstgrenze)
Grundflachenzahl 0,4

Geschossflachenzahl 0,8

offene Bauweise

Satteldach+Walmdach 39° - 42°

Baugrenze

Firstrichtungsangabe (zwingend)

4. Verkehrsflachen

[d

Offentliche Verkehrsfldche mit Gehweg

FuBweg (6ffentlich)

StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke 70 x 15

Jede Bepflanzung, Bebauung und Stapelung und jede sonstige Sichtbehinderung in
einer groBeren Hohe als 1,0 m liber der Fahrbahn im Bereich der Sichtflache hat zu
unterbleiben.

Offentlicher Parkplatz

5. Versorgungsanlagen

©

6. Grunflachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Trafostation

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise festgesetzt.

Als hochstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte des § 17 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung.

Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BNutz VO werden auBerhalb der iberbaubaren Flachen nicht zugelassen.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BNutz VO sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Auf jedem Grundstiick ist die nach der Stellplatzverordnung vorgeschriebene Anzahl von Garagen
bzw. Stellpldtzen vorzusehen.

Fir Grenzgaragen gilt Art. 7 Abs. 5 BayBO. Die Anbauldnge an der Grenze darf héchstens 10,0 m betragen.
Garagen und Nebengebaude sind auch dann an den Grundstlicksgrenzen zuldssig, wenn sie mit dem
Hauptgebaude eine Einheit bilden.

Fir die Bauweise II/D, wahlweise Sattelsach oder Walmdach wird eine Dachneigung von 32° - 38° festgesetzt.

Kniestdcke bis max. 0,50 m sind zuldssig. Ab 35° Dachneigung sind Dachgauben bis héchstens 2/3 der
Dachlange und einer max. auBeren Héhe von 1,20 m erlaubt.

Fir die Festsetzung II wird eine Dachneigung von 32° - 38° festgesetzt.

Bei erdgeschossiger Bauweise sind Kniestdcke bis max. 0,50 m und ab 35° Dachneigung Dachgauben bis
héchstens 2/3 der Dachldange und einer max. duBeren Hohe von 1,20 m erlaubt.

Bei zweigeschossiger Bauweise sind Kniestdcke und Dachgauben nicht zuléssig.

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen dirfen nicht héher als 1,10 m (gemessen von
Oberkante Fahrbahn) sein.
Zur KreisstraBe AN 19 dirfen keine unmittelbaren Zufahrten und Zugdnge angelegt werden.

Als SchallschutzmaBnahme sind die Schlaf- und Kinderzimmer folgender Grundstiicke auf der von der
Autobahn abgewandten Seite anzuordnen:
- sudlichste Grundstiicke der PIl. Nr. 412, 417, 417/3; die vier Grundstiicke der PIl. Nr. 411 zwischen
Hochspannungsleitung und Bebauungsplan 3/1
(Die Nummerierung der Flurstiicke entspricht nicht der in dieser digitalisierten Planfassung
verwendeten aktuellen digitalen Flurkarte)

Fiir erdgeschossige Wohngebdude sind Walmdacher in der angegebenen Dachneigung bei
GrundstiicksgréBen von mind. 900 m2 und seitl. Grenzabstand von mind. 7,0 m zulassig.

Zu den Grundstiicken Flur-Nr. 4027, 403/28, 403/29, 403/39 und 403/40 diirfen Zugénge zu den
angrenzenden Gehwegen angelegt werden.
Unmittelbare Zufahrten diirfen auch wahrend der Bauzeit nicht errichtet werden.

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gem. § 2 Abs. 6 BauGB
VOM ovveeerinins o] im Rathaus in Petersaurach offentlich ausgelegt.

Petersaurach, den ....cccceeeevees e

(Burgermeister)
2. Die Gemeinde Petersaurach hat mit BeschluB vom ................. diesen Bebauungsplan
gem. § 10 BauGB aufgestellt.
Petersaurach, den ...cccoccveeeeees e
(Burgermeister)

3. Das Landratsamt ANSBACH hat diesen Bebauungsplan mit Verfligung vom ................
| gem. § 11 BauGB genehmigt.

Petersaurach, den ....ccccccceeee. e
(Burgermeister)

4, Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung gemaB § 12 BauGB,
dasistam ......ccc....c.... rechtsverbindlich.

Petersaurach, den ....cccccoeeeee.

(Burgermeister)

5. Der Bebauungsplan hat in der Gemeindekanzlei vom .................. bis ..o aufgelegen.
Die Genehmigung des bebauungsplanes sowie Ort und Zeit seiner Auflegung wurden ortsiiblich
............................................ bekanntgemacht.

Petersaurach, den .....cccceeeeeee.
(Burgermeister)

Petersaurach, den 10. Mai 1976
Geandert am : 27.04.1977, 18.04.1988
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offentliche Griinflache

Pflanzgebot fiir hochwachsende heimische Geholze

7. Sonstige Planzeichen
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Flurstiicksgrenzen, -nummer und Eigentimer

Vorschlag fur die Teilung der Flurstlicke

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke

20 kV-Leitung mit nicht bebaubarer Schutzzone von beidseitig 8,6 m

Grenze des Geltungsbereiches

ZEICHENERKLAUNG FUR HINWEISE

Vorhandene Wohngebadude

6,0 1,5

Vorhandene Nebengebadude

Radius fiir StraBenanschliisse

Breite der StraBen und Gehsteigflachen
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