Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe und Wohnen
zulassig; BauNVO § 6 Abs. 3 sowie emissionstréchtige Anlagen
nicht zulassig;

Die Bewohner des Baugebietes Ml mussen zeitweilig mit
mischgebietsiblichen Larmbeléstigungen durch die Gewerbe-
bzw. Handwerksbetriebe rechnen und diese dulden

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

0,35

I+D

WH

Anbauten

Bauweise

45°-52°

SD

Dachgauben

Sockelhohe

Abstandsflachen

Grundflachenzahl GRZ
GeschoRflachenzahl GFZ
Zahl der Vollgeschofe (Erdgeschol? und Dachgeschof)

zulassige Wandhdhe

bei I+D: WH = 4,30 m (= Abstand von der nattrlichen
Gelandeoberkante im Erdgeschof bis zum Schnittpunkt
Wand mit Aulenkante Dachhaut)

leichte Anbauten (Wintergérten) in Holz, Glas und Stahl
bis zu einer maximalen Grofe von 18 gm sind aulRerhalb
der festgesetzten Baugrenzen zuldssig, die BayBO ist
einzuhalten

offene Bauweise
nur Einzelhauser zuldssig

Baugrenze

verbindliche Firstrichtung;

die Baukorper sind grundsatzlich als rechteckige
Baukérper mit dem First Uber die langere Hausseite zu
errichten

Dachneigung der Hauptgebaude

(Abweichung der Dachneigung bei Gewerbebauten,
leichten Anbauten, sowie Erweiterungsbauten
bestehender Gebaude zuldssig)

symmetrische Satteldachform fur alle Hauptgebdude und
freistehenden Garagen zwingend;

Dachuberstand an Traufe und Ortgang maximal 0,30 m
Dacheindeckung naturrote Ziegel, bzw. Dachsteine;
Dacheindeckung und Dachform der Garagen und Neben-
gebaude entsprechend dem Hauptgebaude

nur Schlepp- und Giebelgauben zulassig;
Dachgaubenbreite < 1,5 m,
Gesamtgaubenldnge < 1/3 der Geb&dudelange;
Quergiebel < 1/3 der Gebaudeldnge zuldssig;
Dacheinschnitte unzuléssig

maximale Sockelhdhe bei Haupt- und Nebengebauden
0,30 m;

die geplante Sockelhéhe bezogen auf NN ist im Bauplan
anzugeben;

Es gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO

Verkehrsflachen

Pflanzgebote

Strakenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

landwirtschaftlicher Yeg

Auf den privaten Grundstticken sind pro 300 gm
Grundstucksflache ein hochstammiger Laubbaum oder
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten;
bei der Auswahl der Gehdlze ist die empfohlene
Artenliste unter "Flachen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" zu berlcksichtigen

Bestehende Obstbdaume sind zu erhalten und
anrechenbar auf das vorgenannte Pflanzgebot

Zwischen den sudlichen Bauplatzen und der
landwirtschaftlich genutzten Flache ist auf eigenem
Grund ein ca. 4m breiter Pufferstreifen, bepflanzt mit
einer Hecke aus einheimischen Geholzen (siehe
Pflanzliste), vorzusehen; flr bestehende Garten gilt
Bestandsschutz

Straucher: zweimal verpflanzt, H6he 60-100 cm, ohne Ballen
Gemeiner Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas

Hasel Corylus avellana
Weiflddorn Crataegus spec.
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster® Ligustrum vulgare
Heckenkirsche*® Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa arvensis

Gem. Schneeball*
*bei Verzehr giftig"

Viburnum opulus

Festsetzungen

Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Okologische Ausgleichsflache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; diese Fldchen sind von
Bebauung freizuhalten

Entwicklungsziel: ,Streuobstwiese”,

Beitrag von 3272 m? zum Bedarf von 3242 m?;

Obstsorten: Hohe des Kronenansatzes mind. 1,8 m

Apfel:

Bittenfelder Samling, Bohnapfel, Roter und Gruner Boskoop,
Brettacher, Danziger Kant, Geflammter Kardinal, Gewurzluiken, Jakob
Fischer, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, Lohrer
Rambur, Roter Eiserapfel, Roter Trierer Weinapfel, Weiler
Wintertaffelapfel, Wettringer Taubenapfel, Wiltshire, Winterrambour,
Winterstreifling, sowie hochstammfahige Pi- und Re-Sorten

Birnen

Gellerts Butterbirne, Grine Jagdbirne, Gute Graue, Késtliche aus
Charneux, Neue Poiteau, Oberdsterreichische VWeinbirne,
Pastorenbirne, Schweizer Wasserbirne

Zwetschgen
Frankische Hauszwetschge, Wangenheimer Frihzwetschge

Kirschen

GroRe Schwarze Knorpelkirsche, Haumdllers Mitteldicke, Kassins
Frihe Herzkirsche

Sonstige Planzeichen
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Einfriedungen

Hinweise

768/1

672m?

Bodendenkmaler

Leitungstrasse

Immissionsschutz

Entwéasserung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Larmschutzwand

Zwischen dem Gewerbebetrieb auf FI.Nr. 793 und dem
Wohngebéude auf Grundstuck Nr.1 ist eine Larmschutzwand zu
errichten, welche die Sichtverbindung im Erdgeschof3 unterbricht
(h= ca. 2,0m; AusfUhrung nur in Holz zulassig, auf das
entsprechende Flachengewicht ist zu achten)

Flache fir Stellplatze
Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit versickerungsfahiger
Oberflache zu erstellen

Flache fur Garagen und Nebengebaude (maximale GroRe
gema BayBO Art 7 Abs. 4);

je Einzelhaus sind mindestens 2 Stellplétze zu errichten; die
Garagen sind mit einem Abstand von mindestens 5 m zwischen
Garagentor und Stralle zu errichten

Stellplatze und Garagen sind auch aulRerhalb der tberbaubaren
Flachen und der Flachen fur Garagen und Nebengebdude
zulassig, wenn die beabsichtigte Gestaltung des Orts- und
Strafienbildes nicht beeeintrachtigt wird

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen und
entlang der landwirtschaftlichen Nutzflachen mussen zur
Grundstlcksgrenze einen Abstand von 0,50 m einhalten, dieser
Abstandsstreifen ist von den jeweiligen Grundstickseigentimern
zu pflegen; Stellpldtze und Garagenzufahrten durfen nicht
eingezaunt werden

bestehende Gr.undst[lcksgrenzen
I .ﬂgepla.n.t.é .Gr.undsltu.cksgrenzen

Flurnummermn

Grundstiicksnummer

geplante Grundstiicksgrolie

bestehende Gebaude

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muf3 mit
archiologischen Funden gerechnet werden. Der
betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer des
Grundstiicks sowie Unternehmer und Leiter der
Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften
zum Auffinden von arch&ologischen Objekten nach Art.
8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem
Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegensténde, Steingerédte, Scherben und
Knochen) miissen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes
Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder direki
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
mitgeteilt werden.

Zwischen geplanten Baumstandorten und
Versorgungsleitungen ist nach dem DVWG-Regelwerk,
Arbeitsblatt GW125 " Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen" ein Abstand von 2,5 m
einzuhalten

Bei der ordnungsgemafien Bewirtschaftung der
angrenzenden Nutzflachen kann es zeitweise zu
Beeintrachtigungen durch Geruchs- und
Larmimmissionen kommen. Die Bauwerber und
Bewohner des Baugebietes mussen zeitweilig, auch in
den spaten Abendstunden sowie an den Wochenenden,
mit ortstiblichen Geruchs-, Gerdausch- und
Staubbelastigungen durch die Landwirtschaft rechnen
und diese dulden.

Zur Entlastung der Kanalisation wird festgelegt, dal3 das
Dach- und Oberflachenwasser auf dem eigenen Grund zu
sammeln ist; dazu ist auf jedem Grundstiick eine Zisterne
mit mindestens 6 m? (besser 10 m*®) Fassungsvermdgen mit
Uberlauf in den Kanal anzulegen.

Soweit als moglich sollte das anfallende
Niederschlagswasser jedoch auf eigenem Grund versickert
werden.

Grunordnungsplan

,2ur Marter"
GrofRhaslach

Bebauungsplan mit integriertem

Nr. 25

Gemeinde Petersaurach

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
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Satzung

Die Gemeinde Petersaurach erlaf3t aufgrund der §§ 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Bau-
gesetzbuches -BauGB- in der derzeit geltenden Fassung, der Baunutzungsverordnung

- BauNVO-i.d.F.d.Bek. vom 23.1.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3

des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes, des Art. 91 der Bayer.
Bauordnung -BayBO- in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung

flr den Freistaat Bayern -GO- in der geltenden Fassung den Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan Nr. 25 , Zur Marter”, Ortsteil GroRRhaslach, als Satzung.

§1
Réumlicher Geltungsbereich
Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die vom TeamBUroMarkert,
Thannhausen, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassungvom .. ..........
und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
2) Bebauungsplan mit zeichnerischem und textlichem Teil (Festsetzungen) im M 1:1000
3) Begrindung

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO handelt, wer den getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.
§4
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemanR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Verfahrensvermerke

1) Der Gemeinderat Petersaurach hat in der Sitzung vom JS.CQHAQC0D ... .. geman

§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
Nr. 25 ,Zur Marter" beschlossen. Der AufstellungsbeschluR wurdeam . ............
ortsublich bekannt gemacht.

2) Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemafR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vonfdSRR Ghat
in der Zeit vom <O O bis . BB nach Bekanntmachung am A.09.800%
stattgefunden. Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB hat
in der Zeit vom”9.JQ.Q3 bis )6(390%& . stattgefunden.

Die Anregungen aus der vorgezogenen Buirgerbeteiligung und der Anhérung der TOB
wurden durch den Gemeinderat amJS.QS,.&(‘rbeschluBméBig behandelt, der Planentwurf
gebilligt und seine Auslegung beschlossen. -

3) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung voni S QB CRvurden die Trager
sffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom A3 JR. 2CQ
biskoQR, . beteiligt.

QO

4) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Granordnungsplan Nr. 25 ,Zur
Marter" in der Fassung vom ASQS. QQCK: . . wurde mit der Begrindung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom &S.JQ.80Y . .. .. bis &, M.OQ. . . offentlich
ausgelegt.

5) Die Gemeinde Petersaurach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom prYeit Py any
den Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 25 ,Zur Marter" gemaR § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vomaJ). QR .a00S. als Satzung beschlossen.

. 0

6) Das Landratsamt nfﬁb&hhat den Bebauungsplan mit integriertem Grlnordnungsplan
Nr. 25 ,Zur Marter" mit Bescheid vom.QAQENSIQ- Lgemar § 10 Abs. 2 BauGB
genehmigt.

Ausgefertigt:

‘! ‘-. ------ LA ﬁa—ég Fi E{:H&r --------------------------
{Blirgermeister) . Blirgermelster

7) Der §gtmngs‘besch!u8 zu dem Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 25
,Zur Marter" wurde am A3 QegeméaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt
gemacht.

Der Betf_‘)’g"uu\ plan ist damit wirksam in-Krait getreten.
) :\‘\‘G::r?n’%P gufach , den SXO.0R.2005. .......
| A, Qo
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Freigabevermerk

Projekt Bebauungsplan mit integriertem

Granordnungsplan Nr.25 "Zur Marter"
Grol3haslach

Auftraggeber Gemeinde Petersaurach

Hauptstralde 29
91580 Petersaurach
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Kiingenhofstr. 50b
90411 Nirnberg
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91522 Ansbach
Tel. 0981 48777-50
Fax 0981 48777-52

Alte Schule Burg

86470 Thannhausen
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