BEBAUUNGSPLAN NR. 20 DER GEMEINDE PETERSAURACH FUR DAS GEWERBEGEBIET IM KLOSTERFELD OSTLICH VON GLEIZENDORF M. 1:1000

PLANTEIL "A" ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Y

VORGESEHEN FUR
REGENRUCKHALTETEICH

Ay,

ZEICHENERKLAUNG FUR FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 [1] BauGB)
@ @ Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO)

Erganzung im Textteil Ziff. 1.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 [1] BauGB)

Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung Hohe der baul. Anlage

- Grundflachenzahl Baumassenzahl

Dachform Bauweise

Traufhdhe mit Héhenangabe (iber Geldnde als Hochstgrenze

TH7,0m festgesetzt
Erganzung im Textteil Ziff. 1.2.1
0,8 Grundflachenzahl
2,0 Baumassenzahl
bzw 3,0
Dachform
Flachdach oder flach geneigtes Dach mit einer Dachneigung von
FD 5° - 15° 5° - 15° festgesetzt

Ergénzung im Textteil Ziff. 2-2

3. Bauweise

Abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 [4] BauNVO)

a Ergdnzungen im Textteil Ziff. 1.3

4. Uberbaubare und nichtiiberbaubare Griindstiicksfliche
(§ 9 [1] 2 BauGB)

Baugrenze
Erganzung im Textteil Ziff. 1.4.1 und 1.4.2

5. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 [1] 2 BauGB)

Stellung der baulichen Anlagen in Pfeilrichtung festgesetzt

+t—>

Stellung der baulichen Anlagen in beiden Pfeilrichtung festgesetzt

6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 [1] 10 u. 24 BauGB]

m Sichtdreieck
Erganzung im Texteil Ziff. 1.5.1 und 1.5.2

7. Verkehrsflache (§ 9 [1] 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

] Fahrbahn- und Gehwegflachen
C 1 Offentliche Parkflache
Landwirtschaftl. Griin-Weg entl. der BundesstraBe und zwischen
Baugebiet u. landw. Flachen
Rad- und Gehweg entlang der KreisstraBe
A Grundstticksein- und Ausfahrt

8. Versorgungsflache (§ 9 [1] 12 BauGB

D Trafostation mit GrundstiicksgroBe 4x5 m

9. Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 [1] 13 BauGB

Hauptversorgungsleitung, oberirdisch, Elektrizitat

110 kV-Leitung des FUW mit beiderseitiger Schutzzone.

Innerhalb der 28-m-Trasse sind die Lagerung von nicht brennbaren
Stoffen und die ein- geschrankte bauliche Anlagen mdglich. Die
Lage und die Art ist in jedem einzelnen Fall im Benehmen mit dem
FUW festzulegen Im Radialen Bereich von 40 m zum Mast N 216
sind zusatzliche SicherheitsmaBnahmen erforderlich, die ebenfalls
abzuklaren sind.

A Hauptwasserversorgung unterirdisch Wasser
O Hauptwasserentsorgung unterirdisch Abwasser

10. Grinflachen (§ 9 [1] 15 BauGB

;

Griinflachen Offentlich/Privat

Vi Verkehrsgriin

11. Pflanzungen
Malinahmen und Flachen zum Schutz und zur Pflege von Natur und

Landschaft (§ 9 [1] 20 und 25 BauGB)

Pflanzgebot fiir Einzelbdume oder Baumgruppen auf &ffentlichen und

@ G"g privaten Flachen
'e Ergénzung im Textteil Ziff. 1.6.1 - 1.6.6

Pflanzgebot fiir Straucher bis max. Hohe von 4.5 m
Erganzung im Textteil Ziff. 1.6.7

12. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

ZEICHENERKLAUNG FUR HINWEISE

KFZ-Stellplatze innerhalb der Baugrundstiicks vorgeschlagen
(Lage nicht verbindlich)

6,0 1,5 Breite der StraBen und Gehsteigfldchen

Flurstlicksgrenzen und Flurstiicksnummer

XX XXX geplante Auflassung der vorhandenen Flurstiicksgrenze

Vorschlag fir die Teilung der Flurstiicke
(neue Grundstlicksgrenze)

Pflanzvorschlag fiir Einzelbdume oder Baumgruppen auf privaten
Flachen (nicht bindend)
Erganzung im Textteil Ziff. 1.6.1 - 1.6.6

Fassadenbegrinung (unverbindlich);
Ergéanzung im Textteil Ziff. 1.6.7

PLANTEIL "B" TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANTEIL "C" BEGRUNDUNG
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aus der Planunterlage

TEXTTEIL
zum Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Petersaurach mit integriertem Griinordnungsplan fiir das Gewerbegebiet im
Klosterfeld, dstlich von Gleizendorf nach dem Entwurf vom 20.12.1993

A. RECHTSGRUNDLAGEN
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Die Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind
- das Baugesetzbuch (BauGB),
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO),
- die Planzeichenverordnung (PlanzV),
- die Bayerische Bauordnung (BayBO)
in der jeweils glltigen Fassung.
Der Bebauungsplan umfaBt folgende Flurstlicke der Gemarkung GroBhaslach
FI.St. Nr. 1477, 1478, 1479, 1480, 1514, 1515, 1516, 1542,
sowie Teilflachen der Flurstiicke
FI.St.Nr. 1470/2, 1470/16, 1474, 1475, 1511, 1512, 1513, 1518, 1521, 1522, 1523

B. FESTSETZUNGEN
Erganzend zum Plan M 1:1000 mit Zeichenerkldrung wird folgendes festgesetzt :

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet nach § 8 Bau NVO

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpladtze, Geschafts- und Blirogebaude
Ausnahmsweise zugelassen sind:
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
1.2 MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
1.2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die Gebaudehdhe wird mit der Traufhéhe TH Gber Gelénde festgesetzt.
Eine Hoheniiberschreitung fiir Sonderbauten, die mit der Nutzung in Zusammenhang stehen, sind zulassig.
1.2.2 Grundflachenzahl (GRZ)
Die angegebene Grundflachenzahl wird als Hochstgrenze festgesetzt.
1.2.3 Baumassenzahl (BMZ)
Die Baumassenzahl wird als Hochstwert festgesetzt.

1.3 Bauweise nach § 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO
Die von § 22 (1) BauNVO abweichende Bauweise wird fiir die baulichen Anlagen des Gewerbegebietes festgesetzt
1.4 Flachen fiir Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB, §§ 14 und 23 (5) BauNVO
1.4.1 Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
1.4.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) der BauNVO sind als Ausnahme zulassig.
1.5 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§§ 9 (1) 10 und 24 BauGB)

1.5.1 An der Einmiindung der KreisstraBe AN 22 in die Bundesstrae B 14 ist in 20 m Abstand vom Fahrbahnrand ein
Sichtdreieck auf 200 m Lange entlang der BundesstraBe von sichtbehindernden Gegenstanden aller Art, sowie
Anpflanzungen tber 80 cm Hohe lber der Fahrbahn freizuhalten.

1.5.2 An der Einmiindung der GemeindeverbindungsstraBe und der 6rtlichen ErschlieBungsstraBe in die KreisstraBe ist
im Abstand von 10 m vom Fahrbahnrand der KreisstraBe ein Sichtdreieck von 200 m Lange entlang der
KreisstraBe an beiden Seiten freizuhalten wie in Ziff. 1.5.1 beschrieben.

1.6 MaBnahmen und Flachen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
(88 9 (1) 20 und 25 BauGB)

1.6.1 Allgemein
Im Bereich offentlicher und privater Griinfldchen sind Neuanpflanzungen vorwiegend mit standortgerechten
Geholzen vorzunehmen. Als standortgerecht kénnen in erster Linie Gehdlze der natirlichen potenziellen
Vegetation bezeichnet werden. Koniferen sind grundsatzlich nicht zu verwenden.

1.6.2 Stréucher und Heister

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnuss

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguiena Hartriegel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Heckenrose (Wildrose)

Rhamnus frangula Faulbaum

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
1.6.3 Heister und Einzelbdume

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Salix caprea Palmweide

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

1.6.4 StraBenbaume
Als StraBenbaum in der ErschlieBungsstraBe ist nur eine der nachfolgenden Baumarten zu verwenden:
Mdgliche Baumarten:

Acer platanoides Spitzahorn

Aesculus hippocastanum "Baumannii" Gemeine RoBkastanie
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche

Tilia tomentosa "Argentea" Silberlinde

Tilia vulgaris "Pallida" Kaiserlinde

1.6.5 Offentlicher Griinflachen
Das Gewerbegebiet ist mit einer Randpflanzung zu begriinen. Die Breite dieser Pflanzung ist dem Plan zu
entnehmen.
Die Randpflanzung ist spatestens in der Pflanzzeit anzulegen, die dem Bau der ErschlieBungsstraBe folgt. Es sind
ausschlieBlich Pflanzen der Pflanzliste zu verwenden. Die Pflanzung ist als mehrreihige Hecke auszufiihren.
Abstand der Reihen untereinander: 1 m,
Pflanzabstand in den Reihen 1,50 m,
Pflanzenqualitat:  Straucher : 2 x verpflanzt, 60 - 80 cm,

Baume : Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumf. 12-14 cm

1.6.6 Private Griinflachen
Mindestens 10 % der privaten Grundstticksflachen sind als Vegetationsfldche mit ErdanschluB auszubilden. Davon
sind 60 % (= 6 % der Grundsttiicksflache) als Pflanzflache (mit Gehdélzen der Pflanzliste) anzulegen und zu
pflegen. Zu den ErschlieBungsstraBen, FuB-und Feldwegen ist ein 2 m breiter Pflanzstreifen anzulegen. An den
Grundstiicksgrenzen zu den Nachbargrundstiicken hat jeder Eigentiimer einen 1 m breiten Pflanzstreifen
anzulegen. Es sind die Gehdlze der Pflanzenliste zu verwenden. Spatestens bei Bezug des ersten Gebdudes ist
innerhalb des Grundstiicks je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache 1 hochstdmmiger Laubbaum STU 12-14 cm
zu pflanzen und zu pflegen. Wenn Baume nicht in eine Vegetationsflache gepflanzt werden, ist eine mind. 10 m2
groBe Baumscheibe vorzusehen. Bei der Pflanzung von Baumen ist gemaB DIN 1998 ein Mindestabstand von 2,50
m gemessen von der Stammachse bis zu den Kabeltrassen des FUW und der Bundespost einzuhalten.
PKW-Stellplatze gelten nicht als Vegetationsflache.

1.6.7 Fassadenbegriinung
Jeweils eine Fassade pro Gebaude soll mit Kletterpflanzen begriint werden.
Sud-und Westseite : Wilder Wein (Parthenocissus veitchii)
Ost-und Nordseite : Efeu (Hedera helix)

1.7 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)
Die Hohenlage der Gebaude richtet sich nach der Gelandehdhe und wird von der Baugenehmigungsbehdrde
festgelegt.

2, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit Art. 91 BayBO)

2.1 AuBere Gestaltung von Geb&uden (Art. 91 (1) 1 BayBO)

Die duBere Gestaltung von baulichen Anlagen ist in Farbgebung, Material und Dachausbildung aufeinander
abzustimmen.
Ein einheitliches Erscheinungsbild ist anzustreben. Die AuBenfassaden sind in gedeckten Farbtonen
auszufihren.
Grelle Farben und glanzende Materialien sind nicht zugelassen.
2.2 Dachgestaltung
Fir alle gewerblichen Gebdude, Garagen u. Nebengebdude sind Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher von
5-15 ° Dachneigung festgesetzt.
ausnahmsweise zugelassen sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 - 45 ° fiir freistehende Wohn-
und Bilirogebaude.
2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(Art. 91 (1) 3 BayBO)
Die abgegrenzten offentlichen und privaten Griinflachen sind entsprechend der Festsetzungen anzulegen und
zu unterhalten.
Diese Flachen diirfen als Arbeits- oder Lagerfldchen nicht genutzt werden.
2.4 Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge (Art. 91 (1) 3 BayBO)
Die nach der Stellplatzverordnung vorgeschriebenen Stellplatze sind jeweils auf dem eigenen Grundstiick
anzulegen und mit Rasenpflaster oder Schotterrasen zu befestigen.
Die Stellpldtze entlang der ErschlieBungsstraBe werden anteilig der Grundstiicksflache auf die
vorgeschriebenen Stellplatze angerechnet.
2.5 Aufschiittungen, Abgrabungen und Gelandegestaltung (Art. 91 (1) 3 BayBO
Das vorhandene Gelande darf nur so weit verandert werden, als dies zur ordnungsgeméBen Errichtung der
Bauvorhaben notwendig ist.
An den Grundstiicksgrenzen muB die Planie so erfolgen, daB das Gelande ohne Héhenunterschied in das
Nachbargelande tbergeht.
2.6 Einfriedigungen
Einfriedigungen, welche die Durchsicht nicht wesentlich behindern, sind zwischen den einzelnen Grundstiicken
und an der Grenze zu offentlichen Verkehrsflachen bis zu einer Héhe von 2,0 m zugelassen.
2.7 Freiflachengestaltungsplan als Bestandteil des Baugesuchs
Als Bestandteil der Baugenehmigungsunterlagen ist fiir alle Einzelbauvorhaben ein fachlich qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
Der Freiflachengestaltungsplan muB u.a. die folgenden Punkte vollstéandig erfassen:
- Flachenibersicht mit Angabe der (iberbauten, befestigten und begriinten Flachen,
- Angaben der Bepflanzungsart und Pflanzgr6Ben,
- Flachen fiir Kraftfahrzeuge,
- Flachen fiir Abfallbehalter,
- bestehende bzw. zu veréndernde Gelandehohen einschl. erforderlicher Stufen, Stiitzmauern, Rampen, mit
Angabe der Ausfiihrung und des Materials,
- bestehende, zu beseitigende und neu zu errichtende Verkehrsflachen, Wege und Zufahrten,
- Art der Dachwasserversickerung auf dem Gelande.
Der Freigestaltungsplan ist in geeignetem MaBstab darzustellen. Im Regelfall ist dies M 1:100.

zum Bebauungsplan Nr.20 der Gemeinde Petersaurach mit integriertem Griinordnungsplan fiir das Gewerbegebiet im
Klosterfeld, dstlich von Gleizendorf gemaB § 9 (8) BauGB.
1. AnlaB der Planung
Das Gewerbegebiet soll (iberwiegend fiir 6rtliche Gewerbebetriebe zur Verfiigung stehen.
2. Flachennutzungsplan
Der Bebauungsplan wurde aus der derzeit laufenden Flachennutzungsplananderung entwickelt.
3. Lage, GroBe, Beschaffenheit des Baugebietes
Das Baugebiet hat eine GréBe von ca. 12,8 ha liegt siidlich von GroBhaslach und 6stlich von Gleizendorf unmittelbar
an der B 14 und wird im Osten von der bestehenden 110 KV-Hochspannungsleitung und im Westen und Norden von
weiterhin landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken begrenzt.
4. Geplante bauliche Nutzung
Das gesamte Gebiet wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ausgewiesen.
Weitere Einzelheiten sind im Plan und im Textteil festgesetzt.
5. ErschlieBung
Das Baugebiet ist straBenmaBig erschlossen und tiber die KreisstraBe AN 22 an das o6ffentliche Verkehrsnetz
angeschlossen.
Um das ganze Baugebiet ist auBerhalb der Bepflanzung ein 4 m breiter Griinweg vorgesehen.
Der ruhende Verkehr wird auf den Privatgrundstlicken untergebracht. Fiir Besucher sind Léngsparkplatze entlang
der ErschlieBungsstrafe vorgesehen.
Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene zentrale Wasserleitung.
Die Abwasser werden im Trennsystem (iber die gemeindliche Kanalisation iber Gleizendorf in die Kléranlage
Adelmannssitz geleitet. Rechts der StraBe nach Gleizendorf ist auf FI.Nr. 1541 ein Regenriickhalteteich vorgesehen.
Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz des Frénkischen Uberlandwerks. Ein Platz

fiir eine Trafostation wird nach Angabe des FUW vorgesehen.

PLANTEIL "D" VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................. die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde am ................. ortsiiblich bekanntgemacht.
Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom
................. bis ................. stattgefunden.
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................ wurde mit der
Begriindung gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ................. 0] 1 offentlich
ausgelegt.

Petersaurach, den ....ccooccccvvveeees i,

(Blrgermeister)

3. Dem Landratsamt ist der Bebauungsplan mit Schreiben vom ................
NF e, gem. § 11 angezeigt worden.

Petersaurach, den ....ccccccceeeee. e

4. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .........c.oe... , geman
§ 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Petersaurach zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44, sowie des
§ 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Petersaurach, den ....cccccceeeee.. e
(Blrgermeister)

Petersaurach, den 20. 12 1993
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