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ZEICHENERKLAUNG FUR FESTSETZUNGEN
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Vorschlag fir geplante Bebauung mit Hauptfirstrichtung

Grundlagen
Die nachfolgenden textlichen Ausfiihrungen erganzen die Planzeichnungen der Gemeinde Petersaurach und stellen
zusammen die Festsetzungen des oben genannten Bebauungsplanes dar.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet ein ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) im Sinne des
§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.
Einschrankungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO werden nicht getroffen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir die im Planblatt dargestellten Grundstiicke folgendermalBen
festgelegt:
GemaB § 16 BauNVO Abs. 2 und 3 und § 17 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Geschossflachenzahl (GFZ) wie folgt festgelegt:

GRZ: 0,40 GFzZ: 1,20

Im Planbereich sind nur Einfamilienhduser zulassig. EinschlieBlich evtl. vorhandener Einliegerwohnungen
sind pro Gebaude max. zwei Wohneinheiten (WE) zuldssig.

1.3 Bauweise
GemaB dem Planblatt wird die offene Bauweise entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die
Abstandsflachen sind nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) einzuhalten.

1.4  Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
Baulinien und -grenzen werden im Bebauungsplan festgelegt. Es sind die Vorgaben, die sich aus Pkt. 1.3
ergeben, einzuhalten (s. § 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO).

1.5  Stellpldtze, Garagen und Nebengebdude

1.5.1 Garagen werden unbeschadet der Vorschrift des Art. 7 Abs. 5 BayBO abweichend von der offenen
Bauweise an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zugelassen. Hierbei ist eine durchgehende Firstrichtung
einzuhalten.

1.5.2 Fiir jede Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

1.5.3 Der Abstand vor der Garage zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss mindestens 5,00 Meter betragen. Eine
Uberbauung dieser Fléche fiir eine andere Nutzung ist nicht zuldssig.

1.5.4 Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO kdnnen nur ausnahmsweise in Absprache mit der Gemeinde
Petersaurach, und nur bis zu einer GréBe von max. 25 m3 umbauten Raum zugelassen werden.
Bei der Errichtung von Nebenanlagen an der Grundstiicksgrenze (Grenzbebauung) sind die jeweils
geltenden Bestimmungen der BayBO einzuhalten.
Nebenanlagen diirfen der Eigenart des Baugebietes nicht widersprechen (s. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m.
§ 12 BauNVO).

1.6 Verkehrsflachen
Die ErschlieBung der einzelnen Baugrundstiicke erfolgt {iber eine 6ffentliche StraBe. Weitere Zufahrten und
Zugange zur KreisstraBe sind nicht zulassig.

1.7  Versorgungsfldchen
Bei der baulichen Beriihrung oder durch Anpflanzung verursachte Beriihrung von Leitungs- und
Kabeltrassen, die sich im Eigentum der Gemeinde Petersaurach oder anderer Versorgungstrager befinden,
sind vom Bauwerber die gemaB DIN 1898 abverlangten Mindestabstdnde einzuhalten oder entsprechende
Schutzvorkehrungen fiir diese Trassen zu treffen.

1.8  Entwasserung
Das geplante Baugebiet soll im Trennsystem entwassert werden. Fir die Erstellung der ordnungsgemaBen
Grundstiicksentwasserungsanlage ist der jeweilige Eigentimer verantwortlich. Die Gemeinde Petersaurach
behalt sich ausdriicklich vor, die Dichtigkeitspriifung entsprechend der DIN EN 1610 durchzufiihren.
Die im privaten Bereich anfallenden Schmutzwasser sind liber den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal
gesammelt der Klaranlage zuzufiihren. Der Grundstiickseigentiimer hat seine
Grundstiicksentwasserungsanlage so zu erstellen, dass kein Riickstau mdglich ist. Hierbei ist die
vorgegebene Rickstauebene (StraBenoberkante) zu beriicksichtigen.
Offentliche und private Stellflichen sowie Flichen privater Zufahrten sind wasserdurchléssig zu gestalten
(z. B. wassergebundene Decken, Fugen- oder Drainpflaster, wasserdurchldssiges Pflaster). Anfallendes
Oberflachenwasser von diesen Flachen ist an den Grundstiicksgrenzen abzufangen. Eine oberirdische
Ableitung auf offentlichen Grund ist nicht zuldssig. Soweit méglich sollte eine Mdglichkeit geschaffen
werden Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickern zu lassen.

Zur Entlastung der Kanalisation wird festgelegt, dass das Dach- und Oberflachenwasser auf dem
Grundstilick zu sammeln ist. Dazu ist auf jedem Grundstiick eine Zisterne mit mindestens 6 m3 (empfohlen
werden 10 m3) Fassungsvermdgen anzulegen mit Uberlauf in den Regenwasserkanal.

Drainagewasser sind ausschlieBlich an den Regenwasserkanal anzuschlieBen. Hierbei ist auf die Hohenlage
des Regenwasserkanals zu achten.

Grund- und Quellwasser diirfen nicht in das 6ffentliche Kanalsystem eingeleitet werden.

Notwendige WasserhaltungsmaBnahmen im Rahmen der Bauausfiihrung und die damit verbundene
vorlibergehende Einleitung dieser Wasser in das &ffentliche Kanalnetz bediirfen der schriftlichen
Zustimmung der Gemeinde Petersaurach.

1.9  Hohenlage der baulichen Anlagen
Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss darf nicht héher als 0,50 m (iber dem
durchschnittlichen Gelédndeniveau liegen. Nach § 18 Abs. 1 BauNVO wird das durchschnittliche
Gelandeniveau als Hohenbezugspunkt festgelegt.
Die Hohe der baulichen Anlage wird nach § 16 Abs. 4 BauNVO wie folgt festgesetzt:
Die GeschoBhéhe von Hauptgebauden betragt maximal 3,50 m, bei Garagen 3,00 m.
Die maximale Firsthohe darf 10,50 m, gemessen ab dem festgelegten Héhenbezugspunkt nicht
Uberschreiten.
Aufschittungen sind in dem MaBe zugelassen, die erforderlich sind, um ein ordnungsgemaBes Errichten des
Gebaudes zu gewéhrleisten. Der Ubergang zum Nachbargrundstiick ist geldndegleich herzustellen.
Stiitzmauern sind zugelassen, soweit sie erforderlich sind. Sie sind jedoch von der Gemeinde Petersaurach
genehmigen zu lassen. Die max. Stiitzmauerhéhe wird mit 1,50 m festgesetzt.
Die Héhenlage der Gebdude ist im Bauantrag darzustellen.

1.10 Immissionen
Von der ca. 8 km entfernten Verteidigungsliegenschaft der US-Streitkrafte in Katterbach gehen Emissionen,
insbesondere Flug- und Hubschrauberlarm aus. Diese Beeintréchtigungen sind vom Bewerber zu dulden. Es
wird empfohlen, geeignete bauliche Vorkehrungen zum ausreichenden Immissionsschutz zu treffen.
Von den an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken kénnen Emissionen,
insbesondere Geruchs- und Larmemissionen ausgehen. Die landwirtschaftlichen Grundstiicke miissen von
den Landwirten ohne Einschrankung genutzt werden dirfen. Zu bestimmten Jahreszeiten ist die
Ausbringung von Giille notwendig. Witterungsbedingt kann es erforderlich sein, dass auch in den Abend-
und Nachtstunden bzw. an Sonn- und Feiertagen die Felder bearbeitet werden mussen. Diese
Beeintrachtigungen sind ortsiiblich und von Bewerber zu dulden.
Von der an das Baugebiet angrenzenden KreisstraBe AN 22 gehen Emissionen, insbesondere
Kraftfahrzeuglarm und Abgase aus. Der Baulasttrager der KreisstraBe ist nicht verpflichtet MaBnahmen zum
Schutz vor Verkehrsldrm und Abgasen zu treffen. Zum Schutz vor Larmeinwirkungen aus dem
StraBenverkehr werden geeignete SchallschutzmaBnahmen empfohlen. Gegen den StraBenbaulasttrager
kdnnen keine Anspriiche der Bauwilligen wegen Larm- und Geruchsbeldstigung geltend gemacht werden.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 91 BayBO

2.1  Baustil und Baukdrper
Der Baukdrper soll im mittelfrénkischen Baustil gestaltet werden. Die Baukorper sollen grundsatzlich als
rechteckige Baukoérper errichtet werden.
Leichte Anbauten (Wintergarten o. &.) in Holz, Glas und/oder Stahl bis zu einer maximalen Gro6Be von
25 m2 sind auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Vordacher und vorspringende
Eingangsstufen bis 1,50 m Tiefe und 2,50 m Breite diirfen die Baulinie tiberschreiten.

2.2 Dachform
Das Dach ist als Satteldach mit beidseitig gleicher Dachneigung und mittigem First auszubilden. Die
Dachneigung kann dabei zwischen 42° und 48° liegen.
Der Dachiiberstand am Ortgang betrégt maximal 0,30 m. Die Traufe darf einen maximalen Uberstand von
0,50 m aufweisen,
Die Dachflachen sind mit naturroten Dachsteinen oder Dachziegeln zu decken. Die Dachform der
Nebengebdude muss dem des Hauptgebdudes entsprechen.

2.3  Dachaufbauten
Dachgauben sind zuldssig, jedoch ist die Gesamtbreite auf hochstens 2/3 der Gebdudeldnge begrenzt. Die
maximale duBere Héhe betragt 1,20 m. Die Firstoberkante von Spitzgauben bzw. die Oberkante von
Schleppgauben miissen mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen.
Zwerchhauser sind bis zu einer Lédnge von 1/3 der Gebdudeldnge zugelassen. Ansonsten sind Dacheinschnitte
Zu vermeiden.
Auf Garagen und Nebengebduden nach § 14 BauNVO sind keine Dachgauben zugelassen.

2.4 Firstrichtung
Die im Planblatt des Bebauungsplanes dargestellten Firstrichtungen sind bindend.

2.5  Kniestock

Ein Kniestock kann bis zu einer Héhe von 0,50 m (gemessen ab Oberkante RohfuBboden Dachgeschoss)
vorgesehen werden.

2.6  Fassade

Fir den AuBenputz kdnnen sowohl Spritzbewurf, Glattstrich, als auch Strukturputz Verwendung finden.
Als Farbtone diirfen helle Pastelltdne nach Riicksprache mit der Gemeinde Petersaurach, sowie Kalkweiss
verwendet werden.
Des weiteren sind Holzgebaude in Holzskelett, Holzrahmen- oder Holztafelbauweise zugelassen. AuBenwénde
sollten mit einer senkrechten Holzschalung oder mit einer Putzschicht versehen werden.
Fassadenverkleidungen aus Kunststoffprodukten sind nicht gestattet.
Balkonbriistungen sind zulassig als

- vertikale, nicht jedoch geschnitzte Holzkonstruktion

- gemauerte verputzte Bristungen

- aus Stahl
Niedrigenergiehduser in Holzstanderbauweise und auBerer Holzverkleidung sind ebenfalls zugelassen.

2.7  Fenster und Tiren
Fensteroffnungen sollten eine groBere Hohe als Breite besitzen.
Zum Sichern bzw. Verdunkeln der Fenster- und Turdffnungen sind sowohl Rollldden, als auch Fensterladen
zugelassen.
Sprossenfenster und Tiren sind zugelassen, sofern nicht mehr als sechs Felder/m2 angeordnet werden.

2.8  Balkone und Vorbauten
Balkone sind in dem Gebaude zu integrieren. Erker und Wintergarten werden zugelassen, sofern sie den
Baustil nicht verandern.

2.9  Garagen und Nebengebdude
Nebengebdude, wie beispielsweise Garagen und Carports, sind mit Satteldachern zu errichten. Die
Dachneigung, Eindeckung und Form sind dem Hauptgebdude anzupassen. Die Errichtung von Garagen aus
Wellblech oder in ahnlich leichter Bauweise ist untersagt offene Carports in Massivholzbauweise sind
ersatzweise zuldssig.
Vor Garagen ist eine Abstandsflache von 5,00 m zur 6ffentlichen StraBe einzuhalten.
Mit dem Nachbarn zusammengebaute Nebengebaude sind in Baustil, Hohe und Dachneigung gleich zu
gestalten.
Im Plangebiet ist ein Ausstattungsgrad mit Garagen, Carports und privaten Stellplatzen von zwei
Stellplatzen/Wohneinheit zu sichern.

2.10 Planungsunterlagen und Ausnahmen
Den erforderlichen Planungsunterlagen sind Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in Meter . NN des
natlrlichen und geplanten Geléndes beizugeben.
Dariiber hinaus sind samtliche Héhenkoten in Meter . NN anzugeben.
Ausnahmen zu den oben genannten Vorgaben sind nur in enger Abstimmung mit der Gemeinde Petersaurach
mdglich, sofern diese auBergewdhnlich gute gestalterische und entwicklungsférdernde Bau- und
Bepflanzungsldésungen darstellen.

3 Festsetzungen zur Griinordnungsplanung

3.1 Grinflachen und Pflanzgebote
Griinflachen und Pflanzgebote werden gemaB der Planzeichnung festgesetzt. Die tatsachliche Lage der
Flachen ist von den Grundstiickszufahrten abhéngig und kann entsprechend angeglichen werden.

3.2  Pflanzgebote
Auf den im Plan gekennzeichneten Standorten sind Baume und Straucher der nachstehend angegebenen
GroBe, Gestaltung und Arten zu pflanzen und fachgerecht dauerhaft zu erhalten.
Das Pflanzgut muss den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen entsprechen. Ausfélle sind durch
gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.

3.2.1 Pflanzgebote auf 6ffentlichen Flachen
3.2.1.1 StraBenbegleitpflanzung im Bereich der KreisstraBe

Keine hochwachsenden Baume; Unterpflanzung mit Landschaftsrasen, Stauden.
3.2.1.2 StraBenbegleitpflanzung im Bereich der ErschlieBungsstrafe

Im Bereich der ErschlieBungsstrale ist keine StraBenbegleitpflanzung maglich.

3.2.2 Pflanzgebote auf privaten Griinflachen
3.2.2.1 Festsetzungen auf privaten Griinflachen an der stdlichen und &stlichen Geltungsbereichsgrenze

Obstbaum - Hochstémme
Die Pflanzung erfolgt auf den dafiir festgesetzten privaten Grundstiicken. Auf den Fldchen besteht ein
Nachpflanzgebot zu Lasten des Grundstiickseigentiimers.
Die Pflanzung hat spétestens ein Jahr nach Baufertigstellung bzw. Bezug zu erfolgen.
Zur Verwendung kommen standortheimische Sorten.

Artenauswahl

Apfel
Blenheimer Renette, Brettacher, Geheimrat Oldenburg, Danziger Kantapfel, Goldparmane, Hauxapfel, Jakob
Lebel, Schéner von Boskoop, Zabergau Renette
Birnen
Alexander Lukas, Clapps Liebling, Conference, Gellerts Butterbirne
Kirschen
Burlat, Kassins Friihe, GroBe schwarze Knorpelkirsche, Dénissens gelbe Knorpelkirsche
Zwetschgen/Pflaumen
Hauszwetschge, Blhlers Friihzwetschge, Wangenheimer Friihzetschge,
Zimmers Friihzwetschge, Ontariopflaume, The Czar
Walnuss

3.2.3 Festsetzungen auf privaten Griinflachen im Bereich der an 6ffentlichen StraBenraum angrenzenden
Privatgarten
Die Griinfldchen sind grundsatzlich gartnerisch zu gestalten. Standort- bzw. Landschaftsraumuntypische
Koniferen sind zu vermeiden.
Die Auswahl aus der nachfolgenden Gehdlzliste ist frei.

Artenauswahl
Baumarten

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestrist Wildapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Tilia cordata Winterlinde

Obstbaume in Sorten

3.24

3.2.5

3.2.6

3.2.7

Straucher
Amelanchier candensis Felsenbirne
Berberis vulgaris Berberitze
Corylus avellana Hasel
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgéare Liguster
Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch
Prunus spinosa Schlehe
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa spec. Wildrosen in Sorten
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Syringa vulgaris Flieder
Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball
Mindestpflanzgebot auf Privatgrundstiicken

Die Grinflachen sind grundsatzlich gartnerisch zu gestalten. Je Privatgrundstiick ist mindestens
1 Obstbaum und ein Laubbaum, fiir die Grundstiicke 1-4 und 9 zwei Laubbdume zu pflanzen. Die
Festsetzungen unter 7.2.1 und 7.2.2 sind zu beachten.

Gestaltung der Einfriedungen

Gartenflachen entlang der ErschlieBungsstraBen diirfen nur mit Zaunen, bestehend aus senkrechten Latten
mit einer maximal zuldssigen Hohe von 1,20 m, eingefriedet werden. Wahlweise kdnnen freiwachsende
oder auch geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen gepflanzt werden.

Zusammenhdangende Einfriedungen sind so zu gestalten, dass sie in Material, Hohe und Farbe aufeinander
abgestimmt sind.

Grellfarbige Einfriedungen sind unzuldssig. Mauersockel kénnen ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 0,25
m zugelassen werden.

Fiir seitliche und riickwértige Einfriedungen zwischen Nachbargrundstiicken bzw. im Ubergang zur freien
Landschaft sind Maschendrahtzdune zuldssig (max. Héhe 1,50 m)

Zufahrten und Zugénge zur KreisstraBe sind nicht zulassig. Die Grundstiicke sind zur KreisstraBe hin
einzufrieden.

Empfehlung zur Griinordnung (Fassadenbegriinung)
Fiir groBflachige, ungegliederte Fassadenbereiche der Haupt- und Nebengebaude (gréBer 20 m2) wird eine
Begriinung mit Rank- und Kletterpflanzen empfohlen.

Hinweise zu Baumpflanzungen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass Baume mindestens 2,50 m Abstand
zu Telekommunikationsanlagen und Kanalleitungen einhalten. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall
unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen erforderlich.

Festsetzungen fiir AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

Der aufgrund der anzuwendenden Eingriffsregelung durchzufiihrende Ausgleichsbedarf auBerhalb des
Geltungsbereichs erfolgt

....Ist noch festzulegen...

auf folgenden Grundstticken:

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der Reckenberggruppe
(Gunzenhausen).

Strom wird durch das Fréankische Uberlandwerk (FUW) bereitgestellt.

Die Miillbeseitigung obliegt dem Landkreis Ansbach.

Die Abwasserbeseitigung befindet sich im Hoheitsbereich der Gemeinde Petersaurach.

Das Baugebiet kann mit Fliissiggas versorgt werden.

Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gemafi § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

1 Allgemeines

GroBhaslach liegt ca. 2,5 km nordnordwestlich vom Hauptort Petersaurach entfernt.

Das zukiinftige Baugebiet liegt in der Gemarkung GroBhaslach.

Der Gemeindeteil GroBhaslach ist liber die GemeindeverbindungsstraBe von Petersaurach-Gleizendorf, B 14
und der KreisstraBe AN 22 an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

2 Aufstellung

2.1  Veranlassung flr die Ausweisung

Aufgrund der Nachfrage an Bauplatzen in verkehrsgtinstiger Lage durch ortsansassige Biirger soll zur Bedarfs-
deckung stidlich des bestehenden Altortes GroBhaslach eine Flache zur Bebauung ausgewiesen werden. Dies
dient vor allem einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in GroBhaslach. Wegen der Knappheit an
Bauflachen in GroBhaslach besteht dringender Handlungsbedarf.

2.2 Darstellung
Der vorliegende Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,85 ha, davon entfallen auf &ffentliche
Flachen ca. 0,06 ha. Hinzukommt eine Flache von 0,25 ha als 6kologische Ausgleichsflache.
Aufgrund der anzutreffenden Topografie und der damit verbundenen Fernwirkung ist darauf zu achten, dass
sich das Baugebiet in die Landschaft einfiigt. Deshalb wurden die max. Firsthohe auf 10,50 m beschrankt. Es
sind lediglich Einfamilienhdauser mit folgenden Vorgaben zugelassen:

9 Einfamilienhduser II/D x 2 = 18WE
Die durchschnittliche Belegungsdichte ist mit drei EW/WE anzunehmen. Somit ergibt sich ein
Einwohnerzuwachs in GroBhaslach von max. 54 EW nach vollstdndiger Besiedelung. Hierbei ist jedoch zu
beriicksichtigen, dass ein GroBteil der Bauwerber direkt aus GroBhaslach stammt und somit vorerst lediglich
eine gewisse Umverteilung der Einwohnerzahlen innerhalb des Ortsteiles stattfinden wird.

2.3 Fléchennutzungsplan
Der Bebauungsplan wurde aus dem derzeit gliltigen Flachennutzungsplan entwickelt.

2.4  Geplante Nutzung
Das Baugebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

3 Verkehr

3.1 Innere ErschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung des ErschlieBungsgebietes erfolgt liber die bestehende KreisstraBe AN 22.
Die Zufahrt zu den Hausern findet Gber eine StichstraBe statt. Den Abschluss dieser StichstraBe bildet ein
Wendehammer gemaB EAE mit einem Wenderadius von 6,00 m. Zusatzlich geht vom Wendehammer eine
private Zufahrt zum Haus Nr. 1 ab.

Die StichstraBe wird mit einer Breite von 6,00 m ausgebildet, bestehend aus einer Fahrflache von 4,50 m und
einem Gehweg von 1,50 m.

Die optische Abgrenzung erfolgt iber eine Dreizeiler-Rinne.

3.2  Ruhender Verkehr

Fir Einfamilienhduser sind 1,5 Stellpldtze fir eine Wohneinheit (WE) nachzuweisen. D. h. fiir ein Einfamilienhaus
mit 1 WE sind mindestens 2 Stellplatze vorzuhalten, falls noch eine Einliegerwohnung geplant ist, ist der
Stellplatznachweis auf drei zu erhéhen.

Der Anliegerverkehr sollte nicht im StraBenbereich parken. Fiir Anlieger und Besucher sind Parkmdglichkeiten
auf dem Grundstiick zu schaffen.

4 Ver- und Entsorgung

Die zentrale Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der
Reckenberggruppe (Gunzenhausen).

Anfallendes Schmutzwasser wird in die Klaranlage Adelmannssitz geleitet.

Oberflachen- und Dachwasser sind in Zisternen zu sammeln. Der Uberlauf der Zisternen kann, soweit das
Wasser nicht auf dem Grundstlick versickern kann, in den Regenwasserkanal geleitet.

Die Bereitstellung des elektrischen Stroms erfolgt durch das Frénkische Uberlandwerk (FUW).

5 Gestaltung

Das Baugebiet liegt auf einer ebenen Flache im Siiden von GroBhaslach. Aufgrund der Fernwirkung ist eine
intensive Ortsrandbegriinung erforderlich.

Die Baugrenzen kénnen groBziigig gestaltet werden, um den gewiinschten Freiraum der Bewerber zu erhalten.
Dies ist wegen der relativ groBen Grundstiicke mdglich, da immer gentligend Freiraum zwischen den einzelnen
Grundstiicken vorhanden sein wird.

6 Griinordnung

Die Ausgangssituation ergab, dass die Flachen lberwiegend landwirtschaftlich genutzt werden. Die GroBe der
Ausgleichsfldche ergibt sich aus dem Leitfaden des ehem. Bayer. Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen.

Insgesamt werden fiir dieses Baugebiet 0,25 ha Ausgleichsflache bendétigt. Aus diesem Grunde wird eine
Teilflache mit 2.500 m2 aus dem Grundstiick Flurnummer 2181 als dkologische Ausgleichsflache heran- gezogen
und somit Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Die Ausgleichsflache wird durch Pflanzung von Obstbdumen 6kologisch aufgewertet.

Die geplante Bebauung bedeutet eine Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Uber stadtebauliche Ordnungsprinzipien und griinordnerische MaBnahmen wird die Integration in das
bestehende dorfliche Orts- und Landschaftsbild angestrebt. Die Gestaltung der neuen Ortseingangssituation
sowie der neu auszuformenden Ortsrander wird dabei besondere Bedeutung beigemessen.

7 Planungskonzept
Leitgedanken des Planungskonzeptes sind:
- Neugestaltung der Ortsrandsituation und damit die Integration des Baugebietes in das
bestehende Orts- und Landschaftsgefiige
- Gestaltung der Ortseingangssituation
- Innere Gliederung und Durchgriinung des Baugebietes durch Pflanzung von Baumen
durch Mindestpflanzgebote
- Minimierung der Bodenversiegelung
- Optimierung des 6kologischen Wertes von Hausgarten durch Pflanzung standortheimischer Gehélze und
Sicherstellung der Durchgéngigkeit des Siedlungsgebietes fiir Tiere (z. B. Einfriedungen ohne
Mauersockel)

8 Eingriffsminimierung
Eine Minimierung des Eingriffs ist tiber die Einschrankung der Bodenversiegelung im Baugebiet erreichbar durch:
- Beschrankung des Ausbaus der ErschlieBungsstraBe auf ein Mindestmal
- Festsetzung von durchldssigen bzw. teildurchldssigen Oberflachenbeldagen im Bereich gering verschmutzter
Verkehrsflachen, wie z. B. private Haus- und Garagenzufahrten sowie auf Stellflachen.

9 AusgleichsmaBBnahmen

9.1 Ortsrandgestaltung

An der sidlichen und ostwartigen Geltungsbereichsgrenze wird tiber Pflanzgebote auf &ffentlichen und privaten
Griinflachen ein neuer Ortsrand formuliert. Auf privaten Grundstiicken in Ortsrandlage wird auf der zur freien
Landschaft zugewandten Seite die Pflanzung von jeweils 2 Hochstdmmen pro Parzelle vorgenommen.

9.2 Ortseingangsgestaltung

Ortseingange symbolisieren den Beginn einer Ortschaft und verleihen ihr eine unverwechselbare Identitit. Uber
die Pflanzung von Baumreihen bzw. -gruppen wird eine optische Aufwertung sowie die Férderung der
Verkehrssicherheit im Ortseingangsbereich erreicht.

9.3 Begleitpflanzung im Bereich der KreisstraB3e
Durch die Begleitpflanzung entlang der KreisstraBe wird eine raumliche Strukturierung des Baugebietes, eine
Steigerung des Wohnwertes und der Aufenthaltsqualitdt im o6ffentlichen Raum erreicht.

9.4  Festsetzungen auf privaten Grundstlicken

Durch die Festsetzung von Pflanzgeboten pro Parzelle sowie durch die Verwendung von standortheimischen
Laubgehdlzen innerhalb des Baugebietes wird der Leitgedanke der Durchgriinung und Integration des
Baugebietes in das bestehende Orts- und Landschaftsbild unterstiitzt.

9.5 Gestaltung der Vorgartenzone / Einfriedungen

Das Erscheinungsbild eines Baugebietes wird zum einen ganz entscheidend durch die Bebauung gepragt, zum
anderen ist aber auch der Gestaltungsqualitdt des StraBenraumes bzw. den platzartigen Situationen groBe
Bedeutung beizumessen. Einen wesentlichen Beitrag zur StraBenraumqualitét leistet die Gestaltung des
Ubergangsbereiches vom éffentlichen zum privaten Bereich (Vorgartenzone). Vor allem die Wahl der Grund-
stlickseinfriedung ist in diesem Zusammenhang von Bedeutung.

Im landlichen Raum wird lberwiegend die geschlossene Gestaltung der Vorgartenzone bevorzugt. Grundsatzlich
sollte die H6he der Vorgarten-Einfriedung den Sichtbezug zwischen Haus und StraBe nicht verhindern. Die
Einfriedung sollte keine harte Markierung der Eigentumsgrenzen darstellen. Vielmehr ist auf einem weich
geformten Ubergang zwischen 6ffentlichem und privatem Bereich hinzuwirken. Méglichkeiten der Gestaltung von
Garteneinfriedungen sind:
- Vertikale Holzlattenzdune
Die Zaune sollen ohne Sockelmauerwerk ausgebildet werden. Eine positive Wirkung kann zusatzlich durch
das Zuriicksetzen von der Grundstiicksgrenze erreicht werden (Empfehlung).
- Lockere Bepflanzung
Eine lockere Bepflanzung mit verschiedenen hoch wachsenden Gehdlzen und Stauden bietet einen
Sichtschutz und ist im Bezug auf das Ortsbild sehr wirkungsvoll
- Geschnittene Hecken
Auch geschnittene Hecken (z. B: Liguster, Hainbuche) sind eine Mdglichkeit der Gestaltung von
Einfriedungen. Die Grenzabstdnde sind entsprechend zu bertiicksichtigen.

9.6  Gewasserschutz

Im Hinblick auf den Schutz des Grundwassers und der mittelfristigen Kostenersparnis wird die Riickhaltung von
unverschmutzten Niederschlagswassern festgesetzt (Regenwassernutzung). Oberflachenwasser der Dachflachen
wird im Zisternen gesammelt, deren Uberlauf in den Regenwasserkanal eingeleitet wird.

10 Bodenordnende MaBBnahmen
Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaltete Grundstiicke, sowie eine
ordnungsgemaBe Bebauung zu erméglichen, ist eine Baulandumlegung im gesamten Baugebiet erforderlich.

PLANTEIL "D" VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.03.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.08.2000 ortstiblich bekanntgemacht.

2. Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit ¢ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Entwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.07.2000 hat in der Zeit
vom 28.08.2000 bis 29.09.2000 stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.07.2000 wurde mit der Begriindung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ..o oOffentlich ausgelegt.
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. wurden die Trager offentlicher
Belange gemalB § 4 BauGB in der Zeit vom ........c.c........ 0] 1 beteiligt.

5. Die Gemeinde Petersaurach hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 20.03.2006 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.03.2006 als Satzung beschlossen.

Petersaurach, deN .....ccccceceees
(Hans Fischer 1. Blirgermeister)

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 19.06.2006 gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Petersaurach, deN .....ccccceveees i ————————
(Hans Fischer 1. Biirgermeister)
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