BEBAUUNGSPLAN NR. 12.1 DER GEMEINDE PETERSAURACH

PLANTEIL "A" ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

FUR DAS GEBIET AM GLEIZENBERG WEST IN GROSSHASLACH
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PLANTEIL "B" TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANTEIL "C" BEGRUNDUNG
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ZEICHENERKLAUNG FUR FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung

()

2. MaR der baulichen Nutzung
WAIII/D

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
Erdgeschoss + Dachgeschoss

Allgemeines Wohngebiet

GRZ 0,4|GFZ 0,8 (H6chstgrenze)
o SD Grundflachenzahl 0,4
42°-50°

Geschossflachenzahl 0,8
Offene Bauweise

3. Bauweise Satteldach 42° - 50°

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfliche mit Gehweg

StraBenbegrenzungslinie

| K Breite der StraBen und Gehsteigflachen

o

Grinflachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

©

6. Sonstige Planzeichen

Pflanzgebot fiir hochwachsende heimische Gehdlze

Grenze des Geltungsbereiches

ZEICHENERKLAUNG FUR HINWEISE

Flurstiicksgrenzen und -nummer

Vorschlag fiir die Teilung der Flurstlicke

Vorhandene Wohngebaude

Vorhandene Nebengebaude

8,0 Radius fiir StraBenanschliisse

Vorschlag flr geplante Bebauung mit Hauptfirstrichtung
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Bebauung

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise mit II/D als Hochstgrenze
festgesetzt.

Kniestock
Ein Kniestock mit max. 0,50 m ist zuldssig.

Dach

a) Als Dachform sind Satteldacher mit einer Neigung von 42° - 50° zuldssig.

b) Eindeckungen mit Ton- oder Betondachsteinen in Naturrot.

c) Dachvorspriinge giebelseitig max. 0,20 m, an der Traufe max. 0,50 m, sichtbare Sparren und

am Ortgang sind nicht zuldssig

d) Dacher der Garagen und sonstigen Nebengebdude sind dem Hauptgebdude anzupassen
(Neigung, Form, Eindeckung).

e) Dachgauben bis héchstens 2/3 der Gebaudeldnge und einer max. duBeren Héhe von 1,20 m
sind erlaubt.

Pfetten

Fassade
a) AuBenwande sind zu verputzen und in hellen Erdfarben zu streichen.
Vorgeblendetes Fachwerk ist nicht zuldssig, ebenso gemusterter Dekoputz.

b) Fassadenverkleidungen sind nur aus Holz zuldssig (senkrechte Bretter) und dirfen
1/3 der Fassadenflache nicht liberschreiten.

Stellplatze, Garagen

a) Die Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen (Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Pflaster mit breiten Fugen).

b) Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,0 m einzuhalten.

Einfriedungen
a) Einfriedungen sind zulassig als
- Holzzaune mit senkrechten Latten mit einer Héhe von 1,10 - 1,20 m.
Die Hohe der Sockelmauern darf nur 0,20 m betragen.
Die H6hen sind den angrenzenden Gelande anzupassen.
- Freiwachsende und geschnittene Hecken aus heimischen Laubgehdélzen.
- Maschendrahtzaune, zwischen benachbarten Baugrundstiicken.

Bepflanzung der Grundstiicke
a) je Grundstilick sind mind. zwei heimische Laubbdaume zu pflanzen
(z. B. Ahorn, Linde, Eiche, Vogelkirsche, Obst-Hochstamme).

Oberflachenwasser

Zur Entlastung der Kanalisation wird empfohlen Dach- und Oberflachenwdsser zu sammeln. Dazu ist auf
jedem Grundstiick eine Zisterne mit mind. 3 m3 Fassungsvermdgen anzulegen (nutzbar zur

Gartenbewésserung oder fiir Toilettenspiilung) mit Uberlauf in die Mischkanalisation.

Weitere Festsetzungen

9. Bei der Pflanzung von Baumen ist gemaB DIN 1998 ein Mindestabstand von 2,50 m, gemessen von der

Stammachse bis zu den Kabeltrassen des FUW und der Deutschen Bundespost, einzuhalten

10. Es wird darauf hingewiesen, dass die angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke von Landwirten

ohne Einschrénkungen genutzt werden dirfen.

Zu bestimmten Jahreszeiten ist die Ausbringung von Glille notwendig, was zwangslaufig zu einer
ortsiiblichen Geruchsbelastigung fiihren kann.

11. Niedrigenergiehauser in Holzsténderbauweise und duBerer Holzverkleidung sind ebenfalls zulassig.

GRUNDLAGEN

GemaB § 9 Abs. 8 BauGB
umfassend die Teilgrundstiicke von den FI.Nr. 229, 229 1/2, 230b, 1531

(Die Nummerierung der Flurstiicke entspricht nicht der in dieser digitalisierten Planfassung verwendeten
aktuellen digitalen Flurkarte)

FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Das Baugebiet wurde ausgewiesen, um der regen Baulandnachfrage gerecht zu werden.

2. lLage, GroBe, Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gebiet liegt stidwestlich des Ortskernes von GroBhaslach und grenzt im Osten an das
Baugebiet Nr. 12.

Es hat eine GroBe von 1,8 ha und umfaBt insgesamt 23 Wohneinheiten mit ca. 23 Bauplatzen
mit ca. 500 bis 1.100 m?2,

Das Gelande fallt nach Norden leicht ab. Der Grundwasserstand und die Bodenverhaltnisse sind normal.

3.  Geplante bauliche Nutzung
Das gesamte Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Vorgesehen sind Wohngebaude mit einem ErdgeschoB u. einem ausgebauten DachgeschoB als
Hochstgrenze und einer Dachneigung von 42° - 50°.

Samtliche Einzel- oder Doppelgaragen sind mit Satteldach auszubilden.

4. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaltete Grundstiicke, sowie eine

ordnungsgemaBe Bebauung zu ermdglichen, ist eine Baulandumlegung im gesamten Baugebiet
notwendig.

5. ErschlieBung
Das Baugebiet ist an das offentliche StraBennetz angeschlossen.
Die Wasserversorgung ist durch AnschluB an die Reckenberggruppe sichergestellt.
Die Abwdsser werden (liber die gemeindliche Kanalisation der vorhandenen Sammelklaranlage zugefiihrt.

Die Stromversorgung ist durch AnschluB an das Versorgungsnetz des Frankischen Uberlandwerkes gesichert.
Die Beseitigung der Abfille ist durch die Miillbeseitigung des Landkreises sichergestellt.

6. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung
Es ist nicht zu erwarten, daB sich die Verwirklichung der Planung nachteilig auf die personlichen

Lebensumsténde der in diesem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird.
Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich.

Petersaurach, 18. Marz 1996

Entwurfsverfasser :

DIPL-ING. (FH) HANS WOLF ARCHITEKT
ROSENAU 13 91580 PETERSAURACH

Gemeinde Petersaurach

1. Blrgermeister

3. Dem Landratsamt ist der Bebauungsplan mit Schreiben vom

4. Die Anzeige des Bebauungsplanes wurde am

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom
Der AufstellungsbeschluBB wurde am

.................. die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
.................. ortsiblich bekanntgemacht.

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Entwurf

des Bebauungsplanes in der Fassung vom

VOM eveieieeeennes bis ..o stattgefunden.
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
Abs.2 BauGB in der Zeit vom i

Petersaurach, den

gem. § 10 BauGB in der Fassung vom

Petersaurach, den

NF e, gem. § 11 angezeigt worden.

Petersaurach, den

.................. hat in der Zeit

.. wurde mit der Begriindung gem. § 3
.................. bis .................. Offentlich ausgelegt.

(Blrgermeister)

Die Gemeinde Petersaurach hat mit BeschluB des Gemeinderates vom .................. den Bebauungsplan
.................. als Satzung beschlossen.

(Blrgermeister)

.................. gemdB § 12 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in
................................... zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44, sowie des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Petersaurach, den

(Burgermeister)
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