AUSSENBEREICHSSATZUNG MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN "PETERSAURACH-NORD" DER GEMEINDE PETERSAURACH FUR DAS GEBIET AN DER NORDSTRASSE M. 1:1000
PLANTEIL "A" ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN PLANTEIL "B" TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANTEIL "C" VERFAHRENSVERMERKE
= = 1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen II Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................. die Aufstellung der Aussenbereichssatzung beschlossen.
ZEICHENERKLAUNG FUR FESTSETZUNGEN Aufgrund des § 9 Abs. 1 - 3 BauGB i. d. F. vom 27. August 1997 (BGBL. I S. 2141) i. V. m. den Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB i. d. F. vom 27. August 1997 (BGBL. S. 2141) werden folgende Der Aufstellungsbeschlu wurde am ................. ortstiblich bekanntgemacht,
. . §8 1 - 25 c der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 26. Januar 1990 (BGBI. I S. 127) mit Ortliche Bauvorschriften zusammen mit dieser AuBenbereichssatzung Petersaurach-Nord Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Entwurf der
L Art der baUIIChen NUtzung & MaB der baUIIChen NUtzung Spéteren Anderungen werden folgende bauplanungsrecht“che Festsetzungen getroffen: aufgestEHt: AussenbereiChssatZUng in der Fassung VOM .ovvveiiiienes hat in der Zeit vom .................
et DS verreerreeeene stattgefunden.
@D Mischgebiet I MISCHGEBIET 1 Art der baulichen Nutzung 1 Dachform der Gebaude Der Entwurf der Aussenbereichssatzung in der Fassung vom ................ wurde mit der Begriindung
M Zwei Vollgeschosse 1.1 Mischgebiet (MI) sowie Allgemeines Wohngebiet (WA) 1.1 Als Dachform fiir Wohngebaude wird ein Satteldach mit einer Neigung von 38° bis 44 gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. DIS vvvereereies dffentlich ausgelegt.
, _ GRZOA4|GFZO8 - o enzahl 0.4 1.2 Anlagen nach § 6 Abs. 2 BauNVO sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO bzw. 42° bis 50° vorgeschrieben.
WA Allgemeines Wohngebiet SD 38°-44° X ! [ x] in vollem Umfan 1.2 Als Dachform fiir gewerbliche Geb&ude ist ein Satteldach mit einer Neigung zwischen 25° bis P h d
" @) GeschoBflachenzahl 0,8 g X . . etersaurac ;AN e s
‘ bzw. offene Bauweise ! [ ] in folgendem Umfang: 35° bestimmt; ausnahmsweise kann auch ein Pultdach zugelassen werden. (Biirgermeister)
25°-35° - .
‘ . Satteldach 38°-44° fiir allgemein zuldssig. ]
f ‘ 3. Bauweise Wohngebdude 2 Dachemd_eckung . . . 2. Die Gemeinde Petersaurach hat mit BeschluB des Gemeinderates vom ............ueus die Aussenbereichssatzung
é Sattel- oder Pultdach 25°-35° fil 2 MaB der baulichen Nutzung 2.1 Zur Dacheindeckung sind naturrote Dachziegel bzw. Dachsteine zu verwenden. em. § 10 BauGB in der Fassung vom als Satzuna beschlossen
¢ —— - ——  Baugrenze o gzs\t/?ar_b(l)icﬁ; Glétbéilcde 5°-35° fur 21 Zahl der Vollgeschosse: 2 (HéchstmaB) 2.2 Sonnenkollektoren zur Energiegewinnung sind bis zu 2/3 der Dachfléche zulassig. gem. G VOM .oveianee 9 .
/ oo o oo Abgrenzung unterschiedlicher 2.2 Hohe der baulichen Anlagen: II/D (HochstmaB) 2.3 Grasdacher sind nicht zugelassen. Petersaurach. den ... ...
‘ Nutzungen 2.3 Grundflachenzahl (GRZ): Die angegebene Grundflachenzahl wird als Hochstgrenze festgesetzt. 3 Dachaufbaut ' (Biirgermeister)
e 2.4 GeschoBflachenzahl (GFZ):  Die angegebene GeschoBflachenzahl wird als Hochstgrenze angesetzt. achautbauten
/ 4. Verkehrsflachen WA(II/D QIELGEME:;IE; Wr?HNGhEEéIET 3.1 Dachgauben bei Wohngebé&uden sind bis zu einer Lénge von maximal 2/3 der Dachlénge
I GRZ0,4|GFZ 0,8 IEI"gESi ob+Dachgescho 3 Bauweise zulssig. 3. Die Anzeige der Aussenbereichssatzung wurde am ................. gemalB § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
l ) _ ) o 1P 385-44° érﬁﬁdﬁlggﬁgizhl 04 Es wird die offene Bauweise festgesetzt, 3.2 Dachgauben bei Wohngebzuden diirfen eine Hohe von 1,2 m nicht iiberschreiten. Die Aussenbereichssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der
7 Offentliche Verkehrsflache bzw. Ceschofflchanza 0.8 3.3 Dacheinschnitte sind unzulassig. Gemeindeverwaltung Petersaurach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
M ' l StraBenb ini 5 ffene Bauweise 4 Stellplitze Verlangen Auskunft gegeben.
GRZ0,4|GFZ0,8 v T rabenbegrenzungsiinie Satteldach 42°-50° 4.1 Stellplétze und Garagen sind auf der tiberbaubaren Grundstiicksflache und auf den dafiir festgesetzten 4 Doppelhduser, Hausgruppen Die Aussenbereichssatzung ist damit rechtsverbindlich.
o SD 38°-44° Al o @ _ _ Fldchen zulassig. Doppelhduser und Hausgruppen sind hinsichtlich
bzw. - Sichtdreiecke 200/3 m Die Stellplatze sind mit Rasenpflaster oder Schotterrasen zu befestigen. - der Dachneigung, _ Petersaurach, den ..o
e 25°-35 O 4.2 Bei Gewerbebetrieben sind je Bedienstete 1 Stellplatz und 5 Besucherplétze nachzuweisen. - Dacbhe?deckur;]g§n;atel(|'|al, (Biirgermeister)
—-— . . . . . . . . -
1 4.3 Bei Privathdusern sind je vorhandenem Fahrzeug ein Stellplatz auf dem Grundstiick nachzuweisen und Farbe der Dacheindeckung,
@F '5 3. Versorgungsanlagen einzurichten. - Fassadengestaltung und
) D Trafostati - Fenster
O rarostation 3 feinander abzustimmen.
5 Schutzflachen aureinander a
= 5.1 Die im zeichnerischen Teil des AuBenbereichssatzung Petersaurach-Nord festgesetzten Schutzflachen GEMEINDE PETERSAU RACH
o es0 (:) Gastankanlage sind von jeder Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. 5 Kniestécke _ _ . o _ . Aussenbereichssatzuna mit inteariertem Griinordnunasplan
6. Griinflichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 5.2 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flichen und Trassen sind im zeichnerischen Teil 5.1 Die Ausbildung eines duferen Kniestockes bei Wohngebauden ist bis zu einer Hohe von 0,50 m g g gsp
- - - = i " " L] -
= Natur und Landschaft ’ ges Augenbereéchs;agzung Pelgersat;ra;ch-Nord gekennzeichnet. 2ulassig Petersaurach-Nord" fiir das Gebiet an der Nordstraf3e
ie sind von jeder Bebauung freizuhalten. o
sar/2 5.3 BaumaBnahmen innerhalb der Schutzzone bediirfen der Zustimmung durch das FUW. 6 E.|nf|.-|ef1|gungen. ) . ) ) ) ) ) )
‘ Pflanzgebot fiir hochwachsende heimische Gehdlze 6.1 Einfriedigungen, die die Durchsicht nicht wesentlich behindern, sind zwischen den einzelnen
- .. " Grundstiicken und an der Grenze zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen bis zu einer Héhe von 2,0 m - .
6 U_be_rbaubare Grundstug_ksflaf:hen _ _ _ _ Zugelassen. Bearbeitungsstand:
6.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus dem zeichnerischen Teil des Satzung
o 7. Sonstige Planzeichen Q:S(iacnhbeeger:lc:;;tzung Petersaurach-Nord. Die Baugrenzen/Baulinien gelten auch fiir unterirdische 7. Werbeanlagen
S e . . , . o
S \ 20 kV-Leitung mit nicht bebaubarer Schutzzone Werbeanlagen sind nur an d_er Stétte der Leistung zulassig. Die diirfen den Verkehr auf der Plangrundlagen
somSmme S 7 Geb StaatsstraBe 2412 nicht behindern.
o028 ¢ ote zur _Bepflanzung _ )
Grenze des Geltungsbereiches 7.1 Fir den Bereich der Schutzzone besteht eine Bewuchsbeschrankung. 8 Gelindeaufschiittungen Planzeichnung:
7.2 Beim Pflanzen von Baumen im Bereich der Kabeltrasse ist die DIN 1998 einzuhalten. ) . . - . N N
N N 73 Die Grundstiicke sind mit einheimischen Gehalzen zu bepflanzen. Je 500 m? Grundstiicksfisiche sind Im Schutzzonenberﬂelch der 20 kV-Le|tu.ng des FL'JW bediirfen Geldndeverénderungen Auszug aus dem Kataste_:_rkartenwerk Flurkarte NW5726 17.18.2223
ZEICHENERKLAUNG FUR HINWEISE mindestens zwei einheimische Laub- oder Obstbdume zu pflanzen und zu unterhalten. (insbesondere Auffiillungen) der vorherigen Zustimmung durch das FUW. MaBstab 1:1.000 (VergroBerung aus 1:5.000)
» . . Gemarkung Petersaurach
Flursticksgrenzen und -nummer 8 Nebenanlagen 9 Sonstige Festsetzungen Kartenstand: 24.03.1997
8.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf der {iberbaubaren Grundstiicksfliche zuléssig. 9.1 Dem StraBengrundstiick und den StraBenentwasserungsanlagen diirfen keine Abwasser und
/N Al - Vorschlag fiir die Teilung der Flurstiicke kein Niederschlagswasser zugeflihrt werden. e el e s . .
i~ 9.2 Der StraBenbaulasttrdger der StaatsstraBe 2412 bzw. die Gemeinde Petersaurach sind nicht Digitalisierung und Ve._kt°"5|eru“9-
o asie $’ 6 Vorhandene Wohn-/Nebengebsude verpflichtet MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen. Nicht rechtsverbindliche Ubertragung aus der Planvorlage
° WA | 1I/D < 10 Sonstiae Emofehl Rechtsgliltigkeit besitzt ausschlieBlich die originale Planfassung in Papierform
o onstige Empfehlungen
GRZ 0,4|{GFZ0.,8 v 10.1 Zur Einsparung von Trinkwasser und zur Entlastung der gemeindlichen Kanalisation wird

O |sp 420-50°
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von mind. 5 m3 Fassungsvermdgen empfohlen

Datum: Maf3stab: 1:1.000

Planverfasser:
DIPL. ING (FH) HANS WOLF ARCHITEKT
ROSENAU 13 91580 PETERSAURACH




